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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot:

Kunta: Tuusula

Kunnanosa: Hyryla

Kaavan nimi: Tuuskodon asemakaavan muutos
Kaavan numero: 3562

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 36029-36033. Naissa kortteleissa sijaitsevat mm.
Palvelukeskus Tuuskoto ja kaksi virkailijataloa, Tuusulan kunnan perhetukikeskuksen
toimitiloja, Tuusulan vanha kunnantalo, Tuusulan seurakunnan pappila seka asuinpientaloja.
Asemakaavan muutos koskee myds Kotorannan puistoa, Latoperkionpuistoa ja Kunnatalon
puistoa, Kirkkotien, Kotoranankujan sek& Pappilankujan katualueita, erityisaluetta seké&
Jarvenpaantien liikennealuetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Tuusulan keskuksen Hyrylan kunnanosaan. Kaava-alue rajoittuu
etelassa Palkinkujaan seké Kotuntiehen, lannessa Tuusulanjarveen, pohjoisessa Piiliojaan
ja golfkenttddn seka idassa Jarvenpaantiehen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 19 hehtaaria.
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Suunnittelualueen sijainti Hyryldn taajamassa. Opaskartta © Tuusulan kunta
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1.3 Kaavan tarkoitus

Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamistéa, rakentamista ja kehittamisté varten laaditaan
asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja
ohjata rakentamista ja muuta maankayttta

. paikallisten olosuhteiden,

. kaupunki- ja maisemakuvan,

. hyvan rakentamistavan,

. olemassa olevan rakennuskannan kayton edistamisen ja kaavan muun
ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla. (MRL 50 §)

Palvelukeskus Tuuskodon toiminta siirtyy uusiin tiloihin vuoden 2016 loppuun mennessa.
Tuuskodon asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa asemakaavaa siten, etta se
mahdollistaa Palvelutalo Tuuskodon hoivatoiminnasta vapautuville tiloille uutta kayttoa.
Liséksi kaavan tarkoituksena on tutkia mahdollisuuksia suunnittelualueen
tdydennysrakentamiseen seka selvittdd meluntorjuntatarve Jarvenpaantien melua vastaan.

Kaavan tarkoituksena on myos tutkia mahdollisuudet osoittaa Kotorannan puistoon suojelu-
ja virkistysalueita, uimaranta seka kevyen liikenteen yhteyksia.

Viistokuva alueelta. Google Maps -kuva
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1.5 Luettelo liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet ja niiden vastineet
Liite 3 Asemakaavan muutoksen luonnosmateriaali:
Vaihtoehdot A, BjaC
Liite 4 Luonnoksia havainnollistava materiaali

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista suunnitelmista, selvityks
ja lahdemateriaalista

Maakuntakaavat

Tuusulan yleiskaava 2010

Tuusulan yleiskaava 2040 luonnos (vireilld)

Hyrylan laajentumissuuntien osayleiskaava

Tuusulan viheraluestrategia (luonnos)

Aluetta koskevat asemakaavat:

« Kirkonseutu, kaava 81

* Kirkonseutu ja kunnantalonseutu, kaavat 66 ja 96

+ Golf, kaava 3177

+ Palkinkuja, kaava 109

Tuusulan rakennusjarjestys

Tuusulan keskustan tieverkkoselvitys, 2007

Tuusulan likenneverkkoselvitys, 2007

Portti Rantatielle, Diplomityé Oula Rahkonen, 2015
Virtuaali-Tuusula / Tuusulan museo

Uimaranta Tuusulanjarvelle -selvitys, 2015

Rakennettavuustiedot Tuuskodon alueelta

Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta, inventointi 2005 (luonnos).
Kotorannan puisto ja Vanhainkodin ranta-alue, vihersuunnitelma 1988
Tuuskodon ja Fjallbon alueen luontoselvitys, Enviro 2015
Kotorannankuja 10 (Tuuskoto) arviokirja, Catella Property Oy, 2014
Tuuskodon kustannusselvitys, FMC Laskentapalvelut, 2014
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2. Tiivistelma

Alueen kaavoittaminen on kaynnistynyt kunnan aloitteesta. Alueen kaavoittaminen sisaltyy
viimeisimpaan valtuuston hyvaksymaan kaavoitussuunnitelmaan 2016-2020.

Kaavaty6 kaynnistyi kuulutuksella 2.12.2015. 19.11.2015 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman asetettiin nahtaville ajalle 3.12.- 4.1.2016. Saatu palaute liikkeessa 2.

Asemakaavan muutoksen vuorovaikutusvaiheeseen laadittiin kolme vaihtoehtoista
kaavaluonnosta, vaihtoehdot A, B ja C.

2.1 Asemakaavaprosessin vaiheet

Tuuskoto sisaltyy karkihankkeena kunnanvaltuuston hyvaksymaan kaavoitussuunnitelmaan
2016-2020.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 2.12.2015. Osallistumis- ja
arviontisuunnitelma on ollut nahtavilla 3.12.2015 - 4.1.2016 Tuusulan kunnantalolla ja
kunnan kotisivuilla.

2.2 Asemakaava

Asemakaavatyon luonnosvaiheessa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja Palvelukeskus
Tuuskodon hoivatoiminnasta vapautuville tiloille. Vaihtoehtoina on osoittaa alue asuinrivi ja -
kerrostalojen korttelialueeksi, johon voidaan sijoittaa myos liike-, toimisto- ja tyétiloja
(vaihtoehto A), osoittaa alue erillispientalojen korttelialueiksi (vaihtoehto B), osoittaa alue
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (vaihtoehto C).

Kaikissa vaihtoehdoissa tutkitaan Kotorannan puiston toimintojen paivittamista ja
suojelualuetarpeita seka kevyen liikenteen yhteyden osoittamista Kotuntieltéa limari Kiannon
polulle.

Vaihtoehdoissa vertaillaan mm. kayttotarkoituksia, rakennusoikeuksia, kerroslukua seka
rakennusalojen sijoittumista kaava-alueelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Palvelukeskus Tuuskodon hoivatoiminnasta vapautuvien tilojen osalta asemakaavan muutos
on tarkoitus vieda loppuun hankekaavana yhteistydssa rakennuttajan kanssa. Kortteleiden
toteuttamisen aikataulu ei luonnoksia laadittaessa ole selvilla eikd yhteistydtahoa ole valittu.
Kotorannan puisto ja Vanhainkodin ranta-alue —puistosuunnitelma paivitetaan kaavatyon
ohessa. Katualueet ja puistoalueet toteutetaan kunnallistekniikan aikataulun mukaisesti.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Noin 19 hehtaarin suuruinen suunnittelualue on
osa Hyrylan pohjoista keskustaa. Suunnittelualue
koskee Tuusulan kunnan 1. kunnanosan Hyrylan
kiinteist0ja tai osia niista: 858-2-5, 858-6-237, 858-
405-2-565, 858-405-2-43, 858-405-2-529, 858-
405-2-528, 858-405-2-529, 858-405-2-441, 858-
405-3-628, 858-405-2-442, 858-405-2-424, 858-
405-2-12, 858-405-2-425, 858-405-7-61, 858-405-
7-1, 858-405-11-46, 858-405-11-47 ja 858-405-11-
231.

Suunnittelualue sijaitsee Tuusulanjarven
itarannalla, Kotuntien venevalkamasta pohjoiseen
Piiliojalle asti. Alueen l&pi johtaa Kirkkotie.
Tuusulanjarvi, Golf-kenttd, Jarvenpaantie, Palkintie
seké Kotuntien rajaavat aluetta.

Alueen eteldinen osa on péaosin rakennettu.
Rakennuskannan ikéhaitari on laaja, vanhimmat
rakennuksista ovat 1700-luvulta ja uusimmat 2000
luvulta. Keskeisimmat alueen rakennuksista ovat
Palvelukeskus Tuuskoto, Koivukuja ja Kotoranta
Kotorannankujan varrella, vanha kunnantalo,
seurakunnan pappila seka Ali-Kottu Kirkkotien
varrella. Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu
asuinpientalokortteleita Kirkkotien ja
Kotorannankujan varsilla.

Suunnittelualueella sijaitsee kunnallisia palveluita
kuten Perhetukikeskus, Tuusulan seudun vesilaitos
kuntayhtyma seka Keskisen Uudenmaan
Musiikkiopisto. Rinki-Ekopiste kotitalouksille
sijaitsee Vanhan kunnantalon pihalla.

Suunnittelualueen laheisyydessa Jarvenpaantien
itdpuolella sijaitsee Kirkonkylan koulu ja paivakoti
sekd Mahlamé&entien teollisuusaluetta.

Tuusulanjarven rantavyéhyke on tiheapuustoinen.
Useita rakennetun alueen pihapiireja reunustaa
puurivit tai —kujanteet. Pitkasta asutushistoriasta
johtuen pihapuut ovat kookkaita. Yleisi& puita ovat
mm. tammi ja vaahtera. Korkeat koivurivit ja
koivuryhmat ovat tunnusomaista maisemalle.
Alueen yleisilme on puutarhamainen, jota osaltaan
korostaa viljelyspalsta-alue Kirkkotien ja
Kotorannankujan kulmauksessa.

Alue tukeutuu Hyrylan keskustan kaupallisiin
palveluihin. Alue sijoittuu Hyrylan
kunnallistekniikan toiminta-alueelle.

Maastotietokanta.
© Maanmittauslaitos
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3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Maisemarakenne ja maisemakuva

Alue on osa Kirkonkylam kylamaisemaa.
Suunnittelualueen lapi kulkeva, paikoin kapea ja
maastonmuotoja seuraava Kirkkotie noudattaa
alkuperaistd, 1700-luvulta peraisin olevaa
linjaustaan. Alue muodostuu p&éosin eri ikaisista
rakennuksista ja tilakeskuksista pihoineen, joista
vanhinta osaa edustavat Ali-Kottun vanha et

. . . . . SN T OBl X1
tilakeskus ja seurakunr_lan__papplla Kirkkotien _ Ali-Kotun talo Kirkkotien varressa
varrella. Ali-Kottun tontin tdydennysrakentaminen Kuva: Virtuaali-Tuusula

edustaa uudempaa rakennuskantaa. Kirkkotieta
reunustavat puurivit ilmentavat osaltaan alueen
asutuksen pitkasta kaaresta.

Tuusulan vanhaa kunnantaloa laheisyydessa
maisema avartuu, viljelyspalstat ja Pappilankujan
kulmauksen peltoalue avaavat nakymaa.

Palvelukeskus Tuuskodon rantaan saakka ulottuva
pihamaa on hoidettua nurmikkoa pihapuineen.
Tuuskodon ja Piiliojan vali on avointa, entista
peltomaata. e
Alueen pinta kohoaa korkeimmillaan +49 mmpy. Avoin maisema avaa nakymia mm. Krapin hotellille.
Suunnittelualueen alin taso Tuusulanjarven Kuva: Kaavoitus Tuusula

rannassa on noin +38 m. Kirkkotien korkeustaso -
on valilla +44 m — 46 m, Kotorannankuja
korkeustaso on valilla +43,7 m — 45,4 m.

Kalliopera, maaperéa ja rakennettavuus
Kalliopera on alueella graniittia. Suurin osa
suunnittelualueen maaperasta on jaykkaa savea.
Vanhimpien rakennuspaikkojen ymparilla,
kirkonmaella, maapera on hiesua seka hienoa
hietaa.

Hiesuisen ja hieno hietaisen maaperan ;
rakennettavuus on l&htokohtaisesti hyva. Jaykan Vanha kunnantalo, Ainosalin sisa&nkaynti.
saven alueella osa rakennuksista tulee paaluttaa ja  Kuva: Kaavoitus Tuusula

osalla riittda maavarainen perustus. Tarkemmat

rakennettavuusselvitykset tulee tehda

rakennuslupavaiheessa.
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Kasvillisuus

Tuusulan alue kuuluu eteléboreaaliseen kasvillisuusvyohykkeeseen, joka ulottuu eteldisimpien
rannikkoseutujen eli hemiboreaalisen vydhykkeen rajalta Jarvi-Suomeen ja Pohjanlahden
rannikolle saakka. Etelaboreaalisella kasvillisuusvythykkeelld puusto on runsasta ja kasvukausi
160-175 vrk.

Tuuskoto Tuusulaniarven rannalla. Koivukuija ia Kotoranta kuvassa oikealla. Kuva: Kaavoitus Tuusula

Suunnittelualue on paaosin rakentunut, vanhimmat
rakennuspaikoista jo 1500-luvulla. Pihat
perinteisine 1900 —luvun alkupuolen istutuksineen,
pihan ja pihoja reunustava, padosin kuusi ja
koivupuuvaltainen puusto hallitsee alueen
eteldosan aluetta. Tuuskotoon johtavaa katua,
Kotorannankujaa seka Tuusulan vanhan
kunnantaloa reunustavat puurivit kertovat osaltaan
siitd, ettd alueen puusto on, lukuun ottamatta
Tuusulanjarven rantaluhdan aluetta, on istutettua.

Tuusulanjarvi seké sen itdrannalla kasvava
rantametsa hallitsevat lantistd osaa
suunnittelualueesta. Osa rantametsikdsta on
kosteaa terveleppdalehtoa ja metsaluhtaa, rannan
tuntumasta I6ytyy myés entista rantaluhtaa.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Tuusulanjarveen laskevaan Piiliojaan, jonka
toyraat ovat paikoitellen pusikoituneet.

Eldimisto

Alue on péaosin rakentunut. Lahes luonnontilaisen
kaltaista metsikk6a 16ytyy ainoastaan
Tuusulanjarven itarannan rantametsassa, joka

tarjoaakin erityisesti linnuille sopivaa elintilaa. Pappilan venerannassa on venepaikkoja kymmenille
soutuveneille. Kuva: Kaavoitus Tuusula
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Suojelukohteet

Tuusulanjarvi valittin Uudenmaan
maakuntajarveksi vuonna 2011. Jarven
keskisyvyys on 3,2 metria ja pinta-ala 6,0 km2,
Jarvea kunnostetaan muun muassa
hoitokalastuksen, hapettamisen ja kosteikkojen
avulla.

Tuusulan alueella on laadittu METSO-ohjelman
mukainen metsien luontoinventointi suoritettiin
kesalla 2011. Suunnittelualueelle ja sen
l&heisyyteen sijoittuu osa inventointikohteista:

Vanhainkodin rantametséa
(Metsokohde numero 11, kuviot 178 ja 179).

Metsakuvioilla kasvaa tervaleppalehtoa. Kuviot
suositellaan jatettavaksi metsankasittelyn
ulkopuolelle.

Suunnittelualueelle on valmistunut Tuuskodon ja
Fjallbon luontoselvitys (2016).

Selvityksen mukaan alueella on jéljella vain vahan
alkuperaista luonnonymparistta. Myodskaan ketoja

tai muita luontotyyppina arvokkaita
perinneymparistoja ei ole. Luonnonoloiltaan
merkittavimmat kohteet sijaitsevat ranta-alueella.
Lahinna venevalkamaa sijaitseva rantametsan
puusto on varttunutta, mutta ei vielda vanhaa.
Lahopuuta on vain paikoitellen. Seka lehto- etta
luhta-alueiden kasvillisuus on edustavaa, mutta
harvinaisia kasvilajeja ei tavattu.

Tuuskodon rantalehdot ovat kasvillisuuden
perusteella kosteita runsasravinteisia lehtoja,
joissa on myds metsaluhtiin kuuluvia alueita.
Molemmat luontotyypeisté ovat Suomessa
uhanalaisia, vaarantuneiksi arvioituja. Tuuskodon
rantalehdot tulisi jattaa metsankasittelyn
ulkopuolelle. Niiden suojeluarvo kasvaa puuston
vanhetessa ja lahopuun maaran lisdantyessa.
Pohjoisemmat kaksi metsékuviota olivat mukana
Tuusulan Metso-kartoituksessa, jossa ne myods
todettiin sailyttamisen arvoisiksi kohteiksi.

Pienilmasto

Rakentamisen kannalta alue on sit& suotuisampi,
mit& [Ampimampi alueen pienilmasto on.
Pienilmastoon vaikuttavat aurinkoisuus, tuulisuus
ja kosteus. Kaytannodssa tallaiset tekijat ovat
riippuvaisia suuntauksesta, maastonmuodosta,

maaperasta ja kasvillisuudesta. Suunnittelualue on

vaihtelevaa ja osin rehevéakasvuista lanteen
avautuvaa rantavyohyketta ja osin perinteikasta,
puutarhavaltaista asuin- ja toimitila-aluetta.

TUUSKODON ASEMAKAAVAN MUUTOS
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Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue sijaitsee Tuusulanjarven itéisella
rantavyohykkeella. Pitkdnomaisen jarven eteldosa
on matalaa, rantakasvillisuuden tayttamaa
linnustoaluetta. Tuusulanjarvesta lahtee
Tuusulanjoki kohti Vantaanjoen vesistdaluetta ja
paatyy Suomenlahteen.

Suunnittelualueelta pintavedet laskevat
Tuusulanjarveen.

Pohjavesi
Suunnittelualue sijaitsee luokitellun
pohjavesialueen ulkopuolella.

Tuusulanjarven rantavythykkeen kasvillisuutta.
Kuva: Kaavoitus Tuusula

3562L



11

3.1.30 Rakennettu ymparisto

Alueen historiallisia vaiheita (lahteet: Virtuaali-Tuusula — Tuusulan museo. Tuusulan
kulttuurimaisena ja rakennuskanta 2005 (luonnos)

Sipoon kirkkopitdjaan kuuluvasta Kaukjarven neljanneskunnasta, tdydennettyna erailla
alueilla Helsingin pitdjan (Hyryla ja osa Ruotinkylda) ja Nurmijéarven seurakuntia,
muodostettiin Tuusulan kappeliseurakunta vuonna 1643. Samana vuonna valmistui
talkooty6na tehty Tuusulan kirkko. Vanhan ajan Suur-Tuusula oli nykyistéa isompi. Tuolloin
Tuusulaan kuuluivat myds Korso, Kerava ja Jarvenpaa. Alueella on ollut satunnasta asutusta
jo kivikaudella ja pysyvampi asutus on alkanut todennakagisesti 1000-1200 luvuilla.

Varhaisimmat maininnat kirkonkyl&n asuttamisesta ovat 1500-luvulta. Vuonna 1543 kylassa
on ollut 10 taloa ja 1600-luvun puolivalissa tiedetdan viljelyksessa olleen kuusi tilaa, joista
yksi on ollut Pappila. 1700-luvulla kyldasutus keskittyi tiiviiksi ryhméaksi kylamaelle tien
molemmin puolin. Huolimatta uudemmasta rakennuskannasta osa historiallisen ajan
kylanpaikasta erilaisine rakenteineen on sailynyt maastossa.

Jo 1400-luvulla asiakirjoissa mainittu Hameentie kulki Helsingista Hyrylan lapi kohti
Hameenlinnaan. Tuusulanjarven eteldpuolelta Hameentiesta haarautui aikansa merkittavin
paikallistie Tuusulan-Mantsalan tie. Ensimmainen maininta tiesta l6ytyy vuodelta 1643,
mutta tie on todennékoisesta tata vanhempi.

Vanha Tuusulan-Méantsalan tielinja kulkee monin paikoin nykyisten suorien paateiden
vierella, mutkitellen suotuisamman maaston mukaan. Suurimmat muutokset linjaukseen ovat
tapahtuneet taajama- ja risteysalueilla. Tielinja on muutoin yha jaljella ja se kulkee nykyista
Kirkkotietd vanhalle kunnantalolle, josta se jatkaa Krapille linjaa, joka on 1950-luvulla
muuttunut pyoratieksi.

Tuusulan-Mantsalan tie jatkuu nykyisend Rantatiend, joka noudatteli Tuusulanjarven
kohdalla jarven rantamaisemia aina Jarvenpaahan asti. Tuusulan Rantatien taiteilijayhteis6
on vaikuttanut merkittavasti Suomen kulttuurihistoriaan. Monet Suomen taiteen kultakauden
mestarit asettuivat asumaan Tuusulanjarven itdrannalle 1800-1900 -lukujen vaihteessa.

Kirkkotien ja Rantatien ympéristd kuuluu koko Tuusulanjarven kattavaan maakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuuriymparistdoon. Luokittelu perustuu murroslaakson maisemalliseen
ainutlaatuisuuteen seka Rantatien varteen kerrostuneiden kulttuurihistoriallisten rakenteiden
moninaisuuteen.

e s e
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Kunnan ensimmainen kunnantalo rakennettiin v. 1913 Koivukuja oli kunnan ensimméainen vanhainkoti.
Kirkonkylaé, joka oli tuolloin kunnan hallinnollinen Kuva: Virtuaali-Tuusula

keskus. Kuva: Virtuaali-Tuusula
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Kirkkotie

Tuusulassa eli nykyisessa Kirkonkylassa
talonpoikia oli kuusi mutta talonpaikkoja
kymmenen, josta ensimmaiset maininnat ovat
vuodelta 1547. Taloluku vakiintui 1580-luvulla
kahdeksaksi, joista yksi oli Kottu.

Kirkkotie on paikallisesta polusta muodostunut
kylatie. Rantatien kulttuurimaisema on
kulttuurihistoriallisesti merkittavin aluekokonaisuus
Tuusulassa, mutta Kirkkotien varsi on paikoitellen
paremmin sailyttanyt miljdénsa kuin Rantatie.

Tuusulanjarven itarannan ymparisto on tunnettu
rikkaasta kulttuuriperinndsta kuten
suurhuviloistaankin. Kylamé&elle, vanhan
kirkonkylan maalaiskylaan, rakennettiin Tuusulan,
joitain varhaisia kouluja lukuun ottamatta, kunnan
varhaisimmat julkiset rakennukset, Koivukuja,
Tuuskoto ja kunnantalo. Alue oli Tuusulan
hallinnollinen keskus ennen uuden kunnantalon
valmistumista Hyrylan keskustaan 1980-luvulla.

22.8.201161114:34:31

1:4 000
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Kirkkotie. Kuvassa oikealla pappila.
Kuva: Virtuaali-Tuusula

Nykyisen Kirkkotien ja Rantatien vélinen alue on
sdilynyt melko avoimena ja rakentamattomana.
Krapin tilakokonaisuus seka Kirkonkylanméen alue
Pappiloineen ovat sailyttineet perinteista
ulkoasuaan, eika tadydennysrakentaminen ole
sulkenut alueen laajoja ndkymia. Vanhan
kunnantalon kohdalla oleva Jarvenpaantien ja
Tuusulantien suurehko risteysalue seka muutamat
teollisuusrakennukset hieman hairitsevat
kokonaisuutta.

MML limakuvat ©MML
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Suunnittelualueen rakennuskanta ja
kulttuuriymparisto

Tuusulan (Kirkkotien) ja Rantatien alue on osoitettu

valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistbalueeksi.

Suunnittelualueen rakennuskannan runkona voi
pitdad alueen vanhimpia rakennuksia, joita ovat
pappilan ja Ali-Kotun rakennukset pihapiireineen.
Alueen asutus kantaa kauas historiaan. Suuri osa
suunnittelualueen rakennusinventoinneissa
luokitelluista rakennuksista on todettu paikallisesti
merkittaviksi.

Pappilan pihapiirissa sijaitsee muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannos
(historiallisen ajan kylanpaikka Tuusula kk/Tusby
by (mj rek 1000014738).

Koivukujan ja Kotorannan rakennukset
pihapiireineen edustavat ensimmaisia alueen
kunnallisista rakennuksista. Tilojen kaytya
riittAmattdmaksi, rakennettiin Tuusulanjarven
rannalle ja maisemallisesti merkittavélle paikalle
Tuuskodon vanhainkoti. Vanhainkotia laajennettiin
ensimmaisen kerran 1960-luvulla, jolloin pihapiiriin
rakennettiin mm. asuinkerrostalo. Viimeisin
laajennusosa tehtiin 1980-luvulla ja
hoivalaitokseksi kohde muuttui 1990-luvun lopulla.
Koivukujan ja Kotorannan pihapiiriin rakennettiin
uudisrakennus vuonna 2011.

Kotorannankujalla sijaitsee kaksi 1950-luvulla
rakennettua, kunnan virkailijoille tarkoitettua
pientaloa. Rakennukset on tarkoitus purkaa.

Toinen purettavista virkailijataloista. Talon huoneistot
ovat vuokrattuina. Kuva: Kaavoitus Tuusula

TUUSKODON ASEMAKAAVAN MUUTOS

Seurakunnan pappila. Rakennukselle avautuu uutta
kayttda kun seurakunta siirtdd paédosan toiminnoistaan
Hyrylan keskustaan. Kuva: Virtuaali-Tuusula

Koivukuja. Tiloissa toimii Tuusulan perhetukikeskus.
Kuva: Kaavoitus Tuusula

Tuuskodon vanhin osa. Kuva: Kaavoitus Tuusula
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Kirkkotien varteen rakennettiin paivakoti 1970 —
luvulla. Paivakotitoiminta on siirtynyt Kirkkotien
koulun yhteyteen ja tilat ovat tyhjillaan.

Paivakodin laheisyydessa on kaksi omakaotitaloa,
joista vanhin on rakennettu 1930 —luvulla ja uusin
vuonna 2004. Pappilankujalla on kaksi
omakotitaloa, joista vanhempi on rakennettu 1940
—luvulla ja uudempi 1970 —luvulla.

Ali-Kotun pihapiiriin on 1980 —luvulla rakennettu
viisi erillis- tai kytkettya pientaloa.

Tuusulan kulttuurihistoriallinen inventoinnin
tarkistaminen tekeill. Kulttuurihistoriallinen
inventointi on perusselvitys, jonka tavoitteena on
maankaytdn kautta turvata menneiden aikakausien
synnyttdmien ympadristdjen sailyminen. Inventointi
pyrkii tuomaan esiin sailymisen arvoiset
rakennukset ja kulttuuriympadrist6t, mutta myos
antamaan laajempia suuntaviivoja ympariston
kehittamiselle. Taajamat tai
maisemakokonaisuudet saattavat muodostaa
laajempia kerroksellisia rakenteita, jotka vaativa
tietoa yleispiirteisen kaavoituksen pohjaksi.
Kulttuuriymparistolla tarkoitetaan tdssa ihmisen
toimillaan aikaansaamaa laidunnettua, viljeltya ja
rakennettua ymparistda perinneniityista
kylanraitteihin, kirkonkylistd asumalahiéihin ja
puistoihin mukaan lukien teolliset
tuotantoymparistot.

e
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Paivakotitoiminta on siirtynyt Kirkonkyla koulun yhteyteen ja
tilat ovat tyhjillaan. Kuva: Kaavoitus Tuusula

Suunnittelualueen uusinta rakennuskantaa
Kotorannankujan varrella. Kuva: Kaavoitus Tuusula

Kuva alla: Ali-Kotun pihapiirid. Villa Rosa kuvan
keskelld. Kuva: Kaavoitus Tuusula
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Luokituksen kriteerit
Yksittaiset kohteet
Suojeluluokka |

Erityisen merkittdvét kohteet, joilla on suuri paikallinen arvo ja myds mahdollisesti
valtakunnallista merkitysta.

Antikvaarisesti hyvin sailyneet kohteet, joilla on suuri merkitys Tuusulan rakennusperinteen
osana. Naihin kohteisiin siséltyy useita arvonédkdkulmia tai erittdin vahva yksi peruste. |
luokan kohteiden kuvauksiin on liitetty lyhyt perustelu luokituksesta.

Suojelusuositus: Rakennuksia ei saa purkaa. Kohtuullisen pienid muutoksia sallitaan, mutta
ne tulee tehda harkiten ja rakennuksen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteitd kunnioittaen.

Suojeluluokka ll
Merkittdvét kohteet, jotka ovat paikallisesti, mahdollisesti kokonaisuuden osana tarkeita.

Kohteita, jotka ovat vahintdan kohtalaisen hyvin sailyneita ja edustavat Tuusulan
rakennuskulttuurinarvokasta osaa. Ne sisaltavat yleensa useita arvonakokulmia.
Suojelusuositus: Rakennuksia saa purkaa vain erityisen pakottavasta syysta, joka taytyy
perustella alan asiantuntijoita apuna kayttaen. Mahdollisissa muutoksissa tulee sailyttaa
rakennusten historiallinen ilme. Kevyet ja pienehkot laajennukset ovat mahdollisia.

Suojeluluokka lll
Maisemallisesti tai historiallisesti arvokkaat kohteet.

Kohteita, joissa on tehty muutoksia, mutta joilla on historiallista arvoa tai jotka ovat
mahdollisesti osana arvokkaampaa kokonaisuutta.

Suojelusuositus: Rakennukset tulisi pyrkia sailyttamaan. Muutokset tulisi tehda rakennusta
kunnioittaen, vaikka suuremmatkin laajennukset ovat mahdollisia. Laajennukset tulisi
toteuttaa kuitenkin rakennuksen muodon ja koon seké& ympariston ehdoilla.

Kuva vasemmalla: Ote Kulttuurimaisema ja
rakennuskanta selvityksesta (luonnos).
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Suunnittelualueella sijaitsevat inventointikohteet:

Rakennuskulttuurikohde

Ali-Kottu (Suojeluluokka I)

Kottu mainitaan kirjallisissa lahteissa ensimmaisen kerran vuonna 1581.

« Kottu on siirtynyt nykyiselle paikalleen 1700-luvun puolivaliin mennessa.

« Kottu halottiin Ali- ja Yli-Kottuun vuonna 1899.

* Yksi Kirkonkylan kantatiloja. Ali-Kottu on pappilan ohella ainoa jaannds Kirkonkylan
kylanmaesta. Silla on ratkaiseva maisemallinen merkitys.

Rakennetun kulttuurialueen osakohde.
Luhtiaitta (Suojeluluokka II)
Ali-Kotun ainoa jaljella oleva ulkorakennus.

Rakennetun kulttuurialueen osakohde.

Villa Rosa (Suojeluluokka I1)

Alkujaan hirsirakenteinen muonamiesmokki.

Mokkia laajennettu vuonna 1912 nykyisiin mittoihinsa. Samalta ajalta on mokin
puutarha.

Ali-Kottu Kirkkotien varrella. Kirkkotien korkeus on noussut vuosikymmenten aikana ja jattanyt Ali-Kotu
pihoineen matalammalle. Kuva: Kaavoitus Tuusula.

TUUSKODON ASEMAKAAVAN MUUTOS 3562L
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Rakennuskulttuurikohde

Tuusulan pappilan paarakennus (Suojeluluokka I)

e Seurakunta perustamisen aikaan 1640-luvulla kirkkoherralle rakennettiin virkatalo
pihapiireineen.

Isonvihan aikana tuhoutuneet rakennukset korvattiin uusilla 1720- 1730-lukujen kuluessa.
Uusi paarakennus pystytettiin 1750-luvun lopulla.

Uusin ja edelleen kaytossa oleva pappilan paarakennus valmistui 1830-luvulla.
Taitekattoinen, puolitoistakerroksinen kustavilaiseen perinteeseen pohjautuva virkatalo
Pappila on niin rakennushistoriallisesti kuin historiallisestikin arvokkaimpia yksittaisia
kohteita Tuusulassa.

Rakennetun kulttuurialueen osakohde.

Pappilan vanha siipirakennus (Suojeluluokka 1)

Pappilaa vanhempi rakennus, pitkanurkkainen paritupa. Mahdollisesti 1770-
luvulta.

Pappilan vanha sijaitseva siipirakennus. Kuva: Kaavoitus Tuusula.

Rakennuskulttuurikohde
Koivukuja ja Kotoranta

e Koivukuja (Suojeluluokka I)
Alun perin maatilavaivaiskodiksi rakennettu vuonna 1895. Muutettu kunnan eléinlaakarin ja
kamreerin virka-asunnoksi vuonna 1937.

e Koivukujan sauna-autokatos (Suojeluluokka II)
Punamullattu, pystylaudoitettu rakennus, jossa on sauna ja oveton autotalli.

e Koivukujan uudisrakennus (Suojeluluokka II)
Modernia, vanhaan sopeutuvaa uudisrakentamista edustava puuverhoiltu

vastaanottorakennus vuodelta 2010.

TUUSKODON ASEMAKAAVAN MUUTOS 3562L
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Koivukuja vasemmalla ja Kotoranta oikealla nykymuodossaan. Kuva: Kaavoitus Tuusula.

e Kotoranta (Suojeluluokka II)
Koivukujan piharakennus muutettiin kulkutautisairaalaksi vuonna 1935 ja lastenkodiksi
vuonna 1964

Rakennuskulttuurikohde

Vanhainkoti Tuuskoto, vanha osa (Suojeluluokka II)

¢ 60-paikkainen kunnallis- ja vanhainkoti vihittiin kayttdonsa tammikuussa 1935. Laajennettu
1960- ja 1980-lukujen alussa. Viimeisin peruskorjauksen kasittéanyt laajennus 1997-1998,
jolloin tila muuttui palveluasumiseen soveltuvaksi hoivalaitokseksi.

Viistokuva vasemmalla: Tuuskoto alkuperaisessd muodossaan, vasemmalla nykymuodossaan, alla vuodelta 1969.
Kuva: Virtuaali-Tuusula.
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Rakennuskulttuurikohde

Tuusulan vanha kunnantalo (Suojeluluokka II)

e Kunnanhuone valmistui seurakunnalta vuokratulle tontille vuonna 1913 ja sita laajennettiin
vuonna 1957.

Vanhan kunnantalon. Tonttia reunustaa nayttava puurivi. Kuva: Kaavoitus Tuusula.

Kiinteat muinaisjaannokset
e Tuusulan pappilan seka Ali-Kottun pihapiirit ovat luokiteltu muinaisjadnndsalueeksi
(Museovirasto).
e Tuusulan pappilan pihapiiri on historiallisen ajan kylapaikka (kiinted muinaisjaannos
mj rek 1000014738).
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Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tydpaikat
Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sisalla Hyrylan taajamasta
noin 1,5 km Jarvenpaan suuntaan.

Kirkkotien linjaus on suunnittelualueen kohdalla
lahes alkuperdisella paikallaan. Suunnittelualueen
taajamarakenne on sailynyt kylamaisen valjana,
lukuun ottamatta Ali-Kottun tonttia, jonka rannan
puoleiselle osalle rakentui 1980-luvulla tiivis
rykelma paritaloja.

Suunnittelualueella sijaitsee Tuusulan kunnan
toimipisteita, kuten Koivukujan vastaanotto- ja
arviointikeskus ja Palvelukeskus. Muita toimijoita
alueella ovat Tuusulan Seudun Vesilaitos
Kuntayhtyma, Keskisen Uudenmaan
Musiikkiopisto, Tuusulan seurakunta seka
Rengasliike Pappilankujan varrella, jotka kaikki
tarjoavat palveluita ja tyopaikkoja.

Viljelyspalstat Kotorannankujan varrella tarjoavat
tuusulalaisille mahdollisuuden kotitarveviljelyyn.

Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa
sijaitsevat mm. Krapi - ravintola ja
hotellipalveluineen, Tuusulan Golfklubin greenit,
Kirkonkylan koulu, jossa on 15 opetusryhmaa ja
kolme esikouluryhmé&é, Nesteen Oil Express -
huoltoasema seka Mahlaméaentien
teollisuusalueella useita toimijoita.

Alueen suurin tydllistdja on Palvelukeskus
Tuuskoto, jossa télla hetkella on yli 130
tyopaikkaa. Muita tyollistdjia ovat alueella
sijaitsevat kunnan perhe- ja sosiaalipalvelut,
Tuusulan seudun vesilaitoskuntayhtyma ja
Keskisen Uudenmaan Musiikkiopisto. Ty6paikkoja
alueella on kaikkiaan noin 190. Asukkaita alueella
on noin 80. (LAhde © YKR-aineistot 2015,
tyopaikat (2012)).

Tuusulanjarven rannalla Hyrylad kohti mentaessa
sijaitsevat Kokoushotelli Gustavelund seka
Tuusulan kirkko.

Hyryla on Tuusulan kuntakeskus ja kaupallinen
paakeskus, josta I6ytyy Tuusulan suurimmat
paivittaistavarakaupat seké keskustahakuista
erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluita.

Hyrylan keskuksesta |6ytyy lisda julkisia palveluita
kuten uimahalli, urheilukeskus, Hyrylan ylaaste ja

lukio, Hyokkalan koulu, Mikkolan koulu, Riihikallion

koulu ja Vaunukallion koulu seké useita
paivakoteja.

TUUSKODON ASEMAKAAVAN MUUTOS

Lampaita ruokalevolla. Gustavelundin viereisella puistolla

Tuusulanjérvi

Kotoranta ja

Koivukufa
& N Ve

\ stavelund

|

limakuvalla yhdyskuntarakennetta. Kaava-alueen rajaus:
oranssi pisteviiva. Kuva MML.

Viljelyspalstoja. Taustalla Koivukuja ja Kotoranta.
Kuva Kaavoitus Tuusula.
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seka pappilan pihapiirissé lampaat toimivat maiseman-
hoitajina. Kuvat: Kaavoitus Tuusula.
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Viheraluestrategian (luonnos) mukaan Hyrylassa on viheraluetta 25 % kaava-alueen pinta-
alasta. Asemakaava-alueella asuvaa kohden viheraluetta on 212 m2. Suositusten mukainen
viheraluepinta-alaa on 100 m2 per asukas.

Tuusulanjarvi ja Tuusulanjoki muodostavat ekologisen ja virkistyskaytoéllisen kokonaisuuden.
Tuusulanjarven eteldosa on valtakunnallisesti arvokkaana lintuvetena Natura-aluetta, tdynna
vesi- ja rantakasvillisuudeltaan runsaita lahtia, jotka ovat tarkeita linnustolle. Luontotyypit
ovat rehevoityneelle jarvelle tavanomaisia kosteita niittyja ja rantaluhtia.

Tuusulanjarvi rantoineen tarjoaa monipuolista virkistyskaytttd. Suunnittelualue rajautuu
etelassa pappilan venerantaan Kotuntien paassé, jossa on venepaikkoja useille kymmenille
soutuveneille.

Uimaranta Tuusulanjarvelle —selvityksessa tutkittiin mahdollisia paikkoja uudelle
uimarannalle. Selvityksessé todetaan, ettd Tuusulanjarven itdrannalla sopivimpia
uimarannan sijoituspaikkoja ovat Tuusulan kirkon seka Gustavelundin valinen puisto,
Kotorannan puisto seka Fjallbonpuisto.

Hyrylan keskustaa kohti mentaessa virkistystéa tarjoaa Tuusulan kirkon viereinen, rantaan
rajoittuva puisto. Kesdisin puisto on viihtyisa picnic-alue. Talvisin rannasta paéasee jarven
jaélle vaikka retkiluistemaan. Jaalle avatut lukuisat hiihtoladun houkuttelevat hiihtAmaan.

Liikenneverkko
Suunnittelualue kytkeytyy suoraan olemassa olevaan liikenneverkkoon.

Suunnittelualue rajautuu Hyrylan itdisen ohitustien yleissuunnitelma-alueeseen.
Yleissuunnitelmassa Tuusulanvaylalta alkava ja Kulloontielle paattyva Tuusulan itavayla on
esitetty jatkumaan Jarvenpéaantielle saakka. Yleissuunnitelma toteutuessaan sulkisi
nykyisen, suunnittelualueen kohdalla sijaitsevan Kirkkotien liittyman Jarvenp&aantielle ja
suunnittelualueen autoliikenne ohjautuu kayttamaan etelaisempaa liittymaa, jonne on
suunnittelualueelta matkaa noin 750 m.

Hyrylan itaisen ohitustien yleissuunnitelmassa vuodelta 2008 esitetaan Jarvenpaantien
likennemaariksi vuonna 2007 suunnittelualueen kohdalla 18 100 — 22 100 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Liikenne-ennusteessa vuodelle 2030, jossa itdinen ohitustie on otettu
kayttoon, esitetdan liikennemaaraksi noin 15 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Lahin linja-autopysakki on Jarvenpaantien varrella suunnittelualueen kohdalla, josta on hyvat

yhteydet Keravalle, Jarvenpaahan ja Hyrylan keskustaan. Hyrylan linja-autoasema tarjoaa
toimivat joukkoliikenneyhteydet erityisesti padkaupunkiseudulle.
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Kevyt liikenne

Kavelyn ja pyoréilyn valitsemiseen kulkutavaksi vaikuttaa yhdyskuntarakenne, palveluverkon
kehitys, maaranpaan saavutettavuus ja likenneymparistt esteettomyys. Kavelyn ja pyorailyn
asema kulkumuotona korostuu erityisesti lyhyilld, alle kilometrin matkoilla, joilla kévely on
selvasti yleisin kulkumuoto. Yli kilometrin matkoista jo yli puolet tehd&én henkildautolla.
Polkupyora on kulkumuotona otollisin 1-5 kilometrin matkaoilla.

Suunnittelualueen katujen varsilla ei ole kevyen liikenteen vaylia. Lahimmat kevyen
likenteen vaylat tai reitit kulkevat suunnittelualueen itdpuolella, Jarvenpéantien vierella.

Tuusulanjarven alueen kehittamisty® on kdynnissa ja sen yhtena tavoitteena on saada
Tuusulanjarven itaiselle osalle talvikunnossapidettava kevyen liikenteen reitistd osaksi koko
Tuusulanjarved kiertavaa reittia.

Tekninen verkosto

Alueella on rakennettu kunnallistekniikka, johon uudet rakennukset on mahdollista liittaa.
Vesi- ja viemarilinjat kulkevat lapi suunnittelualueen. Alueella on my6s kattava Fortumin
kaukolampoverkosto.

Suunnittelualueen lapi kulkee yhdysvesijohto, jonka kohdalla rakentamista tulee rajoittaa.

SV L e ‘g . o o -

NG e P N N NN i

§ & A e SR 7))
AR / <= / % Ny N S f
= N - 1 \ o s

K % 2 P 2 \

g ; )

VAR TR o 11 e % 7 0K 03 X IAKH
Kuva ylhaalla: Johtokarttaa alueelta: Jatevesiviemari punainen johtolinja, Vesijohto sininen johtolinja,
Sadevesi vihrea johtolinja ja keltainen johtolinja
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Ymparistdhairiot
Osalla suunnittelualueesta vaikuttaa Jarvenpaantien liikennemelu.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Tuusulan kunnan omistuksessa. Tuuskodon viereinen
asuinkerrostalon alue on vuokrattu Tuusulan kunnan kiinteistot Oy:lle. Pappilan tontti on
Tuusulan seurakunnan omistuksessa, Ali-Kotun tontti seka alueen muut rakennetut
omakotitontit ovat yksityisessa omistuksessa.

8.9.2015 11:01:10
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Kuva 3. Maanomistuskartta. Kunnan maanomistus on osoitettu sinisella ja Tuusulan seurakunnan
vaaleanpunaisella. Varittamattdmat alueet ovat yksityisessa omistuksessa.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on
taajamatoimintojen aluetta. Lisaksi suunnittelualue kuuluu kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeisiin alueisiin. Suunnittelualueen pohjoispuolitse kulkee
Tuusulanjarven rantaan viheryhteystarve. Suunnittelualue rajautuu vedenhankinnan
kannalta arvokkaaseen pintavesialueeseen (Tuusulanjarvi). Ymparistoministerio vahvisti 2.
vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Vaihemaakuntakaavassa ei ole esitetty aluetta koskevia
merkint6ja. Vireilla olevan Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan teemoja ovat: elinkeinot ja
innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viherrakentaminen ja kulttuuriymparistot.

Kuva 4. Ote Uudenmaan maakuntakaavojen epéavirallisesta yhdistelméasta 2014.
© Uudenmaan liitto ja Itd&-Uudenmaan liitto, © Maanmittauslaitos 05/2012

Vaihemaakuntakaavat

Vireilla olevan Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan teemoja ovat: elinkeinot ja
innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja kulttuuriymparistot.
Luonnosvaiheessa olevan Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan tavoitteena on mm.
osoittaa tiivistettavat alueet (ruskea ruudutus). Hyrylan keskustassa sijaitsevan Suutarintien
alueen merkinta on vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen alue (punainen ruutu).
Lannessa olevan Tuusulanjoen varren viheryhteystarve on osoitettu jokilaaksosta
Tuusulanjarven etelapaahan saakka, jossa jarven itdreunassa on Natura 200 verkostoon
kuuluva alue. Turkoosi raidoitus on kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkea alue.
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Yleiskaava

Kuvat 5. Ote Tuusulan yleiskaavasta 2010 (oikeusvaikutukseton).
Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu punaisella ovaalilla.

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Tuusulan yleiskaava 2010, jossa
suunnittelualue on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueena (PY),
pientalovaltaisena asuntoalueena (AP) ja lahivirkistysalueena(VL). Alueen lapi
Tuusulanjarven rantaa seuraten on osoitettu kunnan sisaisen ulkoilun paareitti
(palloviiva).
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Kuvat 5. Ote Hyrylan Iaajentumlssuunnat osaylelskaava (oikeusvaikutukseton).
Suunnittelualueen likimaéarainen sijainti on osoitettu punaisella ovaalilla.
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Kuvat 5. Ote Tuusulan yleiskaavasta 2040, luonnos. Suunnittelualueen
likimaarainen sijainti osoitettu punaisella ovaalilla.

Kunnassa on vireilld Tuusulan yleiskaava 2040 (luonnosvaihe), jossa on kyse koko kuntaa
koskevan strategisen yleiskaavan laadinnasta. Yleiskaavalla pyritdan osoittamaan Tuusulan
paaasialliset kasvusuunnat. Yleiskaavan luonnosvaiheessa kaavaluonnos on ollut julkisesti
nahtavilla 11.8. — 30.9.2014. Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ja sen tavoitevuosi on
2040. Kaynnissa on ehdotusvaihe. Yleiskaavan keskeisia tavoitteita ovat mm.
yhdyskuntarakenteen tiivistaminen, kulttuuri- ja luonnonarvojen turvaaminen seka
viheryhteyksien osoittaminen. Kuntastrategian tavoitteiden mukaisesti erityisesti Hyrylan
seudulla on tarve lisatd AO-tonttitarjontaa.

Tuuskodon kaava-alue on osoitettu yleiskaavaluonnoksessa pientalovaltaiseksi alueeksi
(AP), ja Julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).

AP Pientalovaltainen alue. Merkinnalla osoitetaan asumisen kayttéon varattavat alueet,
joiden asuinkerrosalasta padosa sijoittuu pientaloihin. Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle
tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei
aiheudu melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai ndihin verrattavia
ympaéristohaittoja. Suositeltava aluetehokkuus on 0,15.

Suunnittelualue on osa yleiskaavaluonnoksessa valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistbalueeksi osoitettua aluemerkintaa.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti osoitettu oranssilla ovaalilla.
Hyrylan ja ldhialueen hoidettavat puistot, puistometséat seka leikkipaikat.
Kotorannanpuisto on merkitty hoitoluokkaan A3; B3, B2.

Tuusulan viheraluestrategia (luonnos)

Samanaikaisesti kunnassa vireilla olevan Tuusulan yleiskaava 2040 yleiskaavatydn kanssa
laaditaan viheraluestrategia. Viheraluestrategia on pitkan aikavalin yleispiirteinen
suunnitelma viher- ja virkistysalueiden suunnittelulle ja kehittamiselle.

Viheraluestrategiaan liittyvassa kyselyssa painotettiin kevyenliikenteenreittien
kehittdmistarvetta taajaman eri osa-alueiden vdlille sek& arvostettiin luonnontilaisuutta.
Enemmistd kyselyyn vastaajista kuvasi tulevaisuuden Tuusulaa maaseutumaiseksi.

Asemakaava
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Kirkonseutu ja kunnantalonseutu —asemakaava (kaava numero 66. Kv 12.11.1979 §
261). Asemakaavan muutosalueeseen kuuluvat kortteli 36029 kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialue (YK?2), kortteli 36030 erillisten pientalojen
korttelialue (AO-13), kortteli 36031 yleisten rakennusten korttelialue (Y) seka viheralueita
(Latoperkionpuisto, Kunnantalon puisto ja osa puistoista Kotorannan puisto ja Carl
Asregrenin puisto) ettd katualuetta (Kotorannankuja, Pappilankuja ja osa Kirkkotiestd).

Kirkonkylan kylan asemakaavan muutos osalle korttelia 36033 (Kaava numero 81. Kv
14.9.1981 § 278). Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu osa korttelin 36033 yleisten
rakennusten korttelialueesta (Y).

Kirkonkylan kylan Palkinkujan asemakaavan muutos osalle korttelia 36028 (Kaava

numero 109. Lh 7.12.1982). Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu osa viheraluetta (Carl
Aspegrenin puisto).
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Kirkonkyla Golf —asemakaavan muutos ja laajennus (Kaava numero 3177. Lh 5.1.1989).
Asemakaavan muutosalueeseen kuuluvat kortteli 36032 erillispientalojen korttelialue (AO-
13) ja yleisten rakennusten korttelialue (), seké viheraluetta ja katualuetta
(Kotorannanpolku).

Suunnittelualueen lahiymparistdssa, suunnittelualueesta koilliseen on urheilu- ja
virkistyskayttoon varattuja alueita, jotka ovat padosin golfkenttakaytdssa.
Suunnittelualueesta lanteen on yleisten rakennusten korttelialuetta, jolla sijaitsee
suojeltavaksi merkittyja rakennuksia (Ali-Konttu). Kirkkotien varressa on liséksi
asuinpientaloalueita.

¥

Ajantasa-asemakaava, Pohjakartta © Tuusulan kunta.
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Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat sisdltdéd muun muassa tulkintoja vanhimpien
rakennuskaavojen rakennusoikeudesta seka koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa
ja sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistéon, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueen méaarittelemisté seka muita niihin rinnastettavia paikallisia
rakentamista koskevia seikkoja.

Tuusulan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 16.4.2007 ja se on tullut voimaan
28.5.2007. Rakennusjarjestyksen tarkistus on hyvaksytty valtuustossa 11.6.2012 ja se on
tullut voimaan 16.11.2013. Rakennusjarjestyksessa ei ole aluetta suoranaisesti koskevia
erillismaarayksia. Rakennusjarjestyksen muutos on kaynnistynyt.

Tonttijako ja -rekisteri
Alueen kiinteistot ovat kiinteistorekisterissa tiloina.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen (23.12.1999 / 1284) vaatimukset.

Muut paatdkset, suunnitelmat ja ohjelmat

Liikenneverkon suunnitelmat

Tuusulan keskustan tieverkkoselvityksessa (2007) on esitetty Tuusulan keskustan
tavoiteverkko 2030. Mikali verkko toteutuu esitetyssd muodossa keskustaajaman ohittavin
tieyhteyksin, likennekuormat Hyrylan taajamassa seka Jarvenpaantiella valilla Kulloontie
Itédinen ohitustie vahenevat.

Rykmentinpuiston osayleiskaavatytn yhteydessa on tutkittu uutta linja-autoaseman
sijoituspaikkaa mm. uimahallin ymparistd6n. Etaisyytta suunnittelualueelta asemalle tulisi
reilu 1,5 km.

Rakennettu kulttuuriympdristd ja muinaismuistot

Kulttuurihistoriallinen inventointi on perusselvitys, jonka tavoitteena on maankaytdn kautta
turvata menneiden aikakausien synnyttdmien ymparistdjen sailyminen. Inventointi pyrkii
tuomaan esiin sailyttdmisen arvoiset rakennukset ja kulttuuriymparistot, mutta myos
antamaan laajempia suuntaviivoja ympariston kehittdmiselle. Taajamat tai
maisemakokonaisuudet saattavat muodostaa laajempia kerroksellisia rakenteita, jotka
vaativat tietoa yleispiirteisen kaavoituksen pohjaksi.

Portti Rantatielle

Kirkkotien ja Rantatien arvottaminen ja viherverkoston kehityssuunnitelma (2015). Oula
Rahkosen diplomitydssa tarkastellaan mm. Kirkkotien ja Rantatien alueita maiseman ja
kulttuuriymparistén kannalta osana kulttuurihistoriallisesti merkittavia tieympaéristdjen
yleistarkastelua.

Arviokirja

Catella Property Oy on laatinut vanhusten palvelukeskus Tuuskodosta arviokirjan 2014,
jonka tarkoituksena oli Tuuskodon markkina-arvon maéarittdminen kohteen jatkokayton
suunnittelua varten.

Luontoselvitys
Tuuskodon ja Fjallbon alueiden luontoselvitys (Enviro 2015). Selvityksessa esitella&n

alueiden luonnonolot, arvokkaat luontokohteet sekd huomionarvoisten eldin- ja kasvilajien
esiintymat. Lisaksi selvitys antaa suosituksia maankaytonsuunnittelun tueksi.
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Uimarantaselvitys

Alueella on kaynnistynyt uimarantaselvitys, jonka tarkoituksena on tutkia uimarannan
sijoittumista Tuusulanjarven rannalle. Yhtena selvityskohteena on Kotorannan puisto
Tuuskodon kohdalla.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat sopimukset

Kaava-alueen yksityisten maanomistajien kanssa tehdaan maankayttdsopimuksia, jos
heidan alueilleen osoitetaan lisda rakennusoikeutta. Osapuolia sitovat
maankayttdsopimukset tehdadn ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavatyt kaynnistettiin, koska Palvelutalo Tuuskodon toiminta siirtyy toisaalle.
Toiminnan siirto tuli ajankohtaiseksi, koska hoivatilat eivéat enaa vastaa hoivatoiminnalle
asetettuja uusia mitoituksia. Tuuskodon tyhjilleen jaaville tiloille on tarpeen tutkia uutta
kayttoa. Samassa yhteydessa tutkitaan laajemmin alueen
taydennysrakentamismahdollisuuksia. Kaavatydn yhteydessa selvitetddn myos
meluntorjuntatarpeita.

Uuden tiiviimman asumisen lisaaminen rakennetun infrastruktuurin piiriin on kunnan
tavoitteiden mukaista ja perustuu myos MAL-sopimuksen velvoitteisiin lisata
asuntorakentamista.

Viheryhteyden osoittaminen Hyrylan keskustasta Tuuskodon rantaan ja edelleen limari
Kiannon polun kautta kohti Fjallbon puistoa, on osa kunnan viheraluestrategiaa.

4.2 Suunnittelun kaynnistyminen ja sitd koskevat paatokset
Asemakaavatyt on kaynnistynyt kunnan aloitteesta. Asuinalueen tehostamiselle on syntynyt
tarve Tuuskodon hoitovatoiminnasta vapautuneiden tilojen uuden kayttétarkoituksen myota,
sekd asuntotarjonnan lisdamisen tarpeesta keskustan tuntumaan.

Tuuskodon kortteli viimeisteltaneen asuin- ja liikerakentamisen tai palvelurakentamisen
hankekaavana.

Tuuskodon asemakaava sisaltyy omana karkihankkeenaan kunnanvaltuuston hyvaksymaan
kaavoitussuunnitelmaan 2016-2020.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja
yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL 62 8). Osalliset on lueteltu
tarkemmin kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on ilmoitettu 2.12.2015.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaavan muutos laaditaan vuorovaikutuksessa osallisten kanssa. Osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteenséa asiasta. (MRL 62 8)

Asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos asetetaan julkisesti ndhtaville ja esitellaén
tarvittaessa yleisotilaisuudessa. Luonnoksen nahtaville asettamisesta julkaistaan kuulutus
paikallislehdessa. Nahtavilla olon aikana kaavaluonnoksesta voi jattaa mielipiteensa
suullisesti tai kirjallisesti Tuusulan kuntaan. Luonnosvaiheessa saatuihin mielipiteisiin
laaditaan ehdotusvaiheessa vastineet. Taman lisaksi mahdollisessa yleisotilaisuudessa voi
osallistua keskusteluun alueen maankaytosta.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Koska kaavassa ei kasitella MRL 66 §:ss& mainittuja valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeita alueidenkayttotavoitteita eikd muitakaan mainitun pykalan valtion viranomaisen
toteuttamisvelvollisuuteen liittyvid kysymyksia ei kaavaa valmisteltaessa ole tarpeen kayda
MRL 66 8:n mukaista viranomaisneuvottelua. Kaavoituksesta kuullaan kuitenkin ELY-
keskusta ja tarvittaessa muita viranomaisia.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tuusulan yleiskaava 2010 suunnittelualue on osoitettu julkisten palveluiden ja hallinnon
alueeksi (PY), pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) sekéa lahivirkistysalueeksi (VL).
Alueen lapi on osoitettu kunnan siséisen ulkoilun paareitti.

Vireilla olevassa Tuusulan yleiskaava(luonnos) 2040:ssa alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi alueeksi (AP), ja julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi, erillisten pientalojen korttelialueeksi, yleisten
rakennusten korttelialueeksi, viheralueeksi ja katualueeksi.

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd Palvelukeskus Tuuskoto voidaan
joko osoittaa vaihtoehtoiseen kayttoon tai purkaa kokonaan tai osittan ja osoittaa alueita
asumiseen. Kunnan tavoitteena on liséksi taydentaa ja tiivistdd alueen asuinkortteleita ja
paivittdd alueen kaavamaarayksia mm. melumaarayksia. Kunnan tavoitteena on selvittaa
uimarannan sijoittamista alueelle, virkistysalueiden kehittdmismahdollisuuksia ja kevyen
likenteen yhteyksia alkaen Gustavelundista ja ohjautuen Tuuskodon rantaa myo6téaellen kohti
Fjallbon viheraluetta.

Tavoitteena on tiivistaa ja lisata alueen asukasmaaréa ja turvata Tuusulanjarven ranta-
alueen luonto- ja virkistysarvoja seké osaltaan kehittdd Tuusulanjarven kevyen liikkenteen
verkostoja.

Tuuskodon alueen tiivistyminen edellyttda Kirkkotien liikenneturvallisuuden huomioimista ja
kevyen liikenteen yhteyksien paivittamista.

TUUSKODON ASEMAKAAVAN MUUTOS 3562L



32

Kunnan tavoitteena on |0yt&& toimija Palvelukeskus Tuuskodon toiminnasta vapautuneille
tiloille ja/tai rakennuttaja toteuttamaan alueen kayttotarkoituksen muutos tai purkaa Tuuskoto
ja toteuttaa erillispientaloalueena.

Keskeiset tavoitteet:
+ Taajamarakenteen eheyttaminen seka taajamakuvan selkeyttaminen valmista
infrastruktuuria hyddyntamalla.
» Palvelukeskus Tuuskodon tilojen kayttotarkoituksen muutos
+ Alueen tdydennysrakentaminen alueen kulttuuriarvot huomioiden
* Alueen osoittaminen yleiseksi uimarannaksi
« Taajaman viheralueiden ja -yhteyksien kehittaminen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mita yleiskaavan
sisadltdvaatimuksista saadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

» yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys,

» olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto,

* asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus,

» mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla,

» mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon,

» kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset,

» ymparistdhaittojen vahentaminen,

* rakennetun ymparistdén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen,

* virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava myds valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetaan niiden toteuttamista.
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet koskevat asemakaavoitusta silloin, kun alueella ei
ole sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa ne olisi huomioitu.

Tuuskodon asemakaavan muutoksen yhteydessa tulee huomioida erityisesti seuraavat
valtakunnallisissa alueiden kayttotavoitteissa mainitut asiakohdat:

Toimiva aluerakenne

¢ Aluerakenteen tasapainoinen kehittdminen hyddyntamalld olemassa olevia rakenteita
ja alueiden omia vahvuuksia

e Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
Palvelujen ja tyopaikkojen sijoittaminen siten, etté ne ovat hyvin eri vaestéryhmien
saavutettavissa

o Joukkoliikenteen, pydrailyn ja jalankulun edellytysten parantaminen
Riittavien alueiden varaaminen elinkeinotoiminnoille

o Kaupunkiseutujen kehittdminen tasapainoisina kokonaisuuksina ja keskusta-alueiden
kehittaminen monipuolisina palvelujen, asumisen ja vapaa-ajan alueina

¢ Viheralueiden yhtendisyys
Rakennetun ympariston ajallinen kerroksellisuus, omaleimaisuus ja ihmislaheisyys

TUUSKODON ASEMAKAAVAN MUUTOS 3562L



33

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

e Luonnonvarojen saatavuuden turvaaminen tuleville sukupolville
Kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinndn sailyminen
Luonnon virkistyskaytdn ja luonto- ja kulttuurimatkailun edistdminen
Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
Liikkennetarpeen vahentéaminen ja liikenneturvallisuuden parantaminen.

Helsingin seudun erityiskysymykset
Edellytysten luominen asuntorakentamiselle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle.
¢ Yhdyskuntarakenteen hajautumisen ehkaiseminen

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutoksella selvitetaan Palvelukeskus Tuuskodon hoivatoiminnasta
vapautuneille tiloille muuta kayttoa hyvien liikenneyhteyksien varrelle ja taajaman tarjoamien
palveluiden déreen. Asemakaavan muutosalue sijoittuu Hyrylan taajaman koillisosalle ja on
kiinted osa keskustan toiminnallista rakennetta ja sopii tiivimpaan rakentamiseen.

Alue on entinen kunnan hallinnollinen keskus, jossa edelleen sijaitsee kunnallista toimintaa.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Tuusulanjarven rantavyohykkeelle. Lahivirkistysalueeksi
osoitettu rantavydhyke on osa laajempaa, koko Tuusulaa palvelevaa
virkistysaluekokonaisuutta.

Suunnittelualue on osa Rantatien valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriympadristta. Tavoitteena on sailyttdd olemassa olevaa kulttuuriymparistda ja
tdydentaa sité osana tiivistyvaa kylataajamaa. Tavoitteena on osoittaa uudisrakentamista
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle alueelle.

Pappilan tontilla sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiintea muinaisjaannos,
joka on historiallisen ajan kylanpaikka Tuusula kk/Tusby by (mj rek 1000014738).
Tavoitteena on myds kaavallisesti suojella muinaisjaannosaluetta.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Osallisten tavoitteet

Nahtavilla olleeseen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tuli 16 mielipidettd, joissa otettiin
kantaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seké alueen tulevaan kayttoéon.

Mielipiteissa otettiin kantaa mm. seuraaviin asioihin:

Tuusulanjarven ranta virkistyskayttddn - rannan luontoarvojen huomioiminen - rannan
siistiminen ja esteettémien kevyen liikkenteen yhteyksien luominen - suunnittelussa tulee
huomioida alueen arvo osana Tuusulan matkailureittia ja viel& avoimien peltoalueiden
jattdminen rakentamatta.

Useissa mielipiteissa toivottiin alueelle yleistd uimarantaa. Yksi mielipide toivoi rannalle
myds yleistd saunaa ja kahvilaa.

Tuusulanjarven vetovoimaa tulisi kasvattaa ranta-alueita siistimalla ja virkistyskayttoa
kehittdd. Rantapuusto tulisi sailyttaa.

Suunnittelun 1ahtékohdaksi tulisi asettaa Tuusulanjarven kansallinen kaupunkipuisto —
hankkeen tavoitteet.

TUUSKODON ASEMAKAAVAN MUUTOS 3562L



34

Alueen rakentuessa hulevesien vaikutuksia Tuusulanjarveen ja oleviin kiinteistoihin tulee
huomioida.

Mielipiteissa todettiin, ettd Koivukuja ja Kotoranta ovat historiallisesti arvokkaita vain kun ne
ovat nykyisella avaralla tontilla alkuperéiseen tapaan.

Ikdihmisten, vammaisten ja lapsiperheiden vaatimukset huomioon asuinymparistén
yhteisollisyydesta, esteettomyydesta ja turvallisuudesta. Riittéavasti yksildimattomia Y-
tontteja.

Kaavaprosessin aikana on neuvoteltu alueen maanomistajien kanssa.

Tuusulan seurakunta on siirtAmassé pappilan toimintaa uusiin tiloinin Hyrylan keskustaan.
Pappilan tontti (kortteli 36031) on voimassa olevassa asemakaavassa kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta. Seurakunnan tavoitteena on mahdollistaa
alueelle muuta kayttoa. Nykytilanteessa suuri osa pappilan tontista altistuu Jarvenpaéntien
likennemelulle.

Pappilankujalla sijaitsevan omakotiasukkaan tavoitteena on laajentaa asemakaavan
mukaista tonttia vastaamaan paremmin olemassa olevaa kiinteistojaotusta. Pappilankujan
molempien omakotiasukkaiden tavoitteena on tiivistaa korttelialuetta (kortteli 36030).

Kaavaprosessin aikana on neuvoteltu Kirkkotien ja Kotorannankujan varrella olevien kahden
maanomistajan kanssa. Maanomistajien tavoitteena on tiivistaa korttelin tonttijakoa
muodostamalla uusia rakennuspaikkoja (kortteli 36032).

4.5 Alustava asemakaavaratkaisu

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Kaavaratkaisun valinta ja perusteet

Esitetyt vaihtoehdot ovat laaditut periaateratkaisun hakemiseksi toimijan/rakennuttajan
kanssa yhteistydssé laadittavaa asemakaavaehdotusta varten. Lopullinen
asemakaavaehdotus voi kasittaa osia kaikista vaihtoehdoista tai siind voidaan
toimijan/rakennuttajan tavoitteiden tai valmisteluaineistosta saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden perusteella paatya myoés muunlaiseen ratkaisun ehdottamiseen.
Asemakaavaratkaisun valintaan vaikuttavat myds kaavasta esitetyt mielipiteet ja lausunnot,
vaikutusselityksen ja arvioinnin tulokset seka kuntakehityslautakunnan kasittely.

Tuuskodon kaava-alue on Hyrylan keskustasta koilliseen kohti Jarvenpaata sijoittuva,
Tuusulanjarveen ja Jarvenpaantiehen rajautuva kylamainen asuinalue, joka on osa Rky-
2009 Tuusulan Rantatien valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

Alueen asemakaava on toteutunut vain osittain. Palvelukeskus Tuuskodon hoivatoiminnan
siirtyminen uusiin tiloihin Riihikallioon seka Kirkkotien varrella sijainneen paivakodin
siirtyminen Kirkonkylan koulun yhteyteen mahdollistavat naista vapautuneiden tilojen ja
alueiden osoittamisen muuhun kayttéon. Toteutuneilta osin alueen asemakaavamaarayksia
tarkistetaan. Rakentamattomat korttelialueet osoitetaan asumisen korttelialueiksi.

Nykytilanteessa suuri osa pappilan tontista altistuu Jarvenp&antien likennemelulle.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa pappilan tontin kayttotarkoitusta,
tonttijakoa seké jakaa olemassa olevaa rakennusoikeutta kolmelle uudelle
erillispientalotontille alueen kulttuuriarvot ja likennemelu huomioiden.
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Jos muutos ei lisda tonttien rakennusoikeuden maaraa nykyisestd, ei asemakaavoituksen
kaynnistamissopimus eikd maankayttdsopimus ole tarpeen. Muussa tapauksessa tulee
tehtavaksi maankayttésopimus asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa.

AOT -korttelin tonttijakoa muutetaan siten, ettd muodostuu kaksi uutta rakennuspaikkaa ja
korttelin rajausta tarkistetaan. Tonttien kayttamatdn rakennusoikeus siirretdén uusille
tonteille ja merkitd&n rakennusluvuin.

Kotorannankujan ja Kirkkotien varren erillispientalokorttelin tonttijakoa muutetaan siten, etta
se mahdollistaa uusien rakennuspaikkojen muodostamisen.

Jos asemakaavan muutos ei lisda tonttien rakennusoikeuden maaraa nykyisesta, ei
asemakaavoituksen kaynnistamissopimus eika maankayttésopimus ole tarpeen. Muussa
tapauksessa tulee tehtavaksi maankayttésopimus viimeistdan asemakaavan muutoksen
ehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueelle on laadittu kolme maankaytdén suunnitelmaa, vaihtoehdot A, B ja C,
asemakaavamaarayksineen ja merkintdineen.

Kaikkien kolmen vaihtoehdon suunnittelu tukeutuu rakennetun kulttuuriympariston
muodostamaan kylarakenteeseen ja katuverkkoon. Korttelirakenne jasentyy Kirkkotien ja
Tuuskotoon vievan kadun varsille. Korttelialueiden ympaérilla avautuu avoimia
maisemakokonaisuuksia golfkentdn seka Tuusulanjarven suuntaan. Korttelirakenne on
pienimuotoista ja matalaa, ja mahdollistaa monipuolisia yhtidmuotoisia, kulttuurimaisemaan
sopivia rakennustyyppeja seka erillispientaloja.

Kaava-aluetta ymparoivat monipuoliset viheralueet, joiden kautta alue kytkeytyy alueelliseen
virkistysreitistoon. Iimari Kiannon polun katualuetta on jatkettu siten, ettd Piiliojan yli on
mahdollista rakentaa silta kevyelle liikenteelle. Kotuntielté lImari Kiannon polulle on osoitettu
kevyen liikenteen yhteys. Alueelle esitetddn varaukset mm. hulevesijarjestelmille
(vaihtoehto B).

Kaava-alue kytkeytyy Kirkkotiehen kautta Jarvenpaéantiehen ja sita kautta Hyrylan
keskustaan.

Kaava-alue sijoittuu suurimmalta osin Tuusulan kunnan pyséakointinormivydhykkeelle C.
Pysakadintinormin mukaan asuinkerrostalot ja pienkerrostalot (AK ja A)

1 ap / 90 k-m2 tai vahintaan 1 ap / asunto.

Yhtiomuotoiset pientaloalueet (AR ja AP)

1 ap / 90 k-m2 tai vahintdén 1,2 ap / asunto.

Omakotialueet

2 ap / asunto.

Liike- ja toimistotilat

1 ap/50k-mz2

Meluntorjunnan yksityiskohtaiset ratkaisut maaritellaén alueiden toteuttamisen yhteydessa.
Alustavien laskentojen perusteella 55 dB paivaaikainen keskidéanitaso ulottuu noin 100 merin
etaisyydelle Jarvenpaantien keskilinjasta.

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 on asetettu ulkotilojen paivaajan keskidanitason
ohjearvoksi 55 dB ja yoohjearvoksi 50 dB, asuintilojen péaivaajan keskidanitason ohjearvoksi
35 dB ja yoohjearvoksi 30 dB.

Jarvenpaantien melua lahinna oleville korttelialueille on annettu kaavamaarayksia
melunsuojauksen toteuttamiseksi. Vaadittu &&neneristavyys voidaan saavuttaa soveltaen
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tavanomaisia rakennusteknisia ratkaisuja. Ulkotilojen osalla piha-alueen riittavan alhainen
aanitaso saadaan rakennusten sijoittelulla, umpiaidalla tai naiden yhdistelmalla.

Muilla kaava-alueen katualueilta rakennuksiin tai piha-alueeseen kohdistuva liikenteen melu
alittaa alimman suojaamista edellyttdvan maaraystason.

Luonnosvaihtoehdoissa on osoitettu rakentamiseen osoitettujen alueiden kayttétarkoitukset,
rakennusoikeudet, kerrosluvut seka puistoalueet, erityisalueet seké katuverkko.

Kaikki uudisrakentaminen tulee sopia alueelle. Korttelialueille, joille on osoitettu
yhtibmuotoista asuinrakentamista, on asemakaavamaarayksissa edellytetty mm.

- Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien, korkeuden seké kattomuodon
suhteen rakentaa kortteleittain yhtenaista rakennustapaa noudattaen ja niiden tulee
suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa kulttuurimaisemaan
sopiva yhtendinen kokonaisuus.

- Rakennukset on sijoitettava siten, etta puita ja tontin luontoarvoja sailytetaan
mahdollisimman paljon.

- Aluetta on hoidettava siten, ettd sen maisemallinen ja kulttuurihistoriallinen merkitys

sailyy.

Melkein kaikki vahintaan luokkaan Il rakennetun kulttuuriymparistén inventoinnissa (luonnos)
luokitellut rakennukset on merkitty sr -merkinnalla.

Sr-23: historiallisesti arvokas ja kylakuvan sailymisen kannalta tarkeéa rakennus.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettéa rakennuksen
historiallisesti arvokas tai kylakuvan kannalta merkittédva luonne sailyy. Milloin
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu rakentamistoimenpiteita taman tavoitteen
vastaisesti, on rakennus korjaus- ja muutostéiden yhteydessé korjattava entistaen.

Pappilan ja Ali-Kotun pihapiirit ovat luokiteltu muinaismuistoalueeksi. Muinaismuistolain
rauhoittama kiinte& muinaisjaannés, historiallisen ajan kylapaikka, sijaitsee pappilan tontin
alueella. Ali-Kotun ja pappilan tonttien seka pappilan viereisten omakotitonttien alueet on
merkitty sm-merkinnalla.

Sm-2: aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston
kanssa.

Pappilan tontin tonttijakoa on muutettu ja kayttdmaton rakennusoikeus on siirretty uusille,
erillispientalotonteille (AO-65). Muu osa pappilan tonttia on osoitettu palvelurakennusten
korttelialueeksi (P-4). Pappilan ja Jarvenpaantien valinen alue on osoitettu EV -alueeksi.

Kaikissa vaihtoehdoissa AOT-1 -korttelialueen tonttijakoa on muutettu siten, ettd olemassa
olevien rakennusten taakse muodostuu kaksi uutta tonttia. Alueen kiinteistjaotus ei kaikilta
osin vastaa kortteli- ja tonttijakoa; Jarvenpaantieta vastaan olevan kiinteiston piha-alue
ulottuu osittain Kunnantalon puistoksi osoitetulle alueelle (puistoa ei ole toteutettu).
Vaihtoehdoissa korttelialuetta on laajennettu puistoa siltd osin supistettu. Muutos vastaa
paremmin olemassa olevaa kiinteistojaotusta.

Kaikissa vaihtoehdoissa pappilaa vastapééata sijaitsevan omakotialueen (AO-64) tonttijakoa
on muutettu noudattamaan olemassa olevaa kiinteistdjaotusta. Ali-Kotun paarakennuksen
viereen on merkitty asuinrakennuksen rakennusala, jolle tontin viela kayttamaton
rakennusoikeus voidaan toteuttaa.

Koivukujan ja Kotorannan kiinteistd on osoitettu palvelurakennusten korttelialueeksi (P-4).
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Tuusulanjarven rantavythykkeelld, Kotorannan puiston lahivirkistysalueelle on merkitty
ohjeellinen kevyen likkenteen reitti Kotuntielté limari Kiannon polulle ja edelleen Piiliojan
vartta seuraten Kirkkotielle. Kotorannan puiston lahivirkistysalueella on kaksi luo-3 -
merkintaa.

Kunnan tavoitteena on |6ytaé joko toimija Palvelukeskus Tuuskodon hoivatoiminnasta
vapautuneille tiloille (vaihtoehto C) tai I6ytaa toimija, joka purkaa Tuuskodon rakennukset
kokonaan tai osittain (vaihtoehto A) tai purkaa rakennukset ja osoittaa alue omakotialueeksi
(vaihtoehto B).

Tuusulanjarven rantavythyke on osoitettu Kotorannan lahivirkistysalueeksi, jolla sijaitsee
kaksi luo-3 —aluerajausmerkintaé. Alueet ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita
metsaalueita.

Tuusulanjarven rannan lahivirkistysalueella on ohjeellinen merkinta kevyen liikenteen
yhteydelle alkaen Kotuntieltd ja jatkuen kohti limari Kiannon polkua, josta haarautuu kohti
limari Kiannon kujaa seka Kirkkotieta. Kevyen liikenteen polut muodostavat osan
Tuusulanjarven ympéri kulkevaa kevyen liikenteen verkostoa. Alueella sijaitsee luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeitd metsaalueita (luo-3).

Kunnan jatevedenpumppaamon alue Piiliojan varrella on osoitettu yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET-14). Katuyhteys alueelle on
osoitettu ajoyhteydella.

Kirkkotien ja Pappilakujan liséksi alueen katuja ovat Tuuskodonraitti, Kotorannankuja ja
Kotorannankuja sekd Tuuskodonpolku (vaihtoehto A), Tuuskodonraitti, Kotorannankuja,
Vanhainkodinkaari, Koivukuja ja Kotopolku (vaihtoehto B) seka Tuuskodontie, Piiliojanpolku,
Koivukuja ja Piiliojanpolku (vaihtoehto C).

Kaavaratkaisun valinta ja perusteet

Esitetyt vaihtoehdot ovat laaditut periaateratkaisun hakemiseksi toimijan/rakennuttajan
kanssa yhteistydssé laadittavaa asemakaavaehdotusta varten. Lopullinen
asemakaavaehdotus voi kasittaa osia kaikista vaihtoehdoista tai siind voidaan
toimijan/rakennuttajan tavoitteiden tai valmisteluaineistosta (luonnos) saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden perusteella paatyd myds muunlaiseen ratkaisun ehdottamiseen.
Asemakaavaratkaisun valintaan vaikuttavat myds kaavasta esitetyt mielipiteet ja lausunnot,
vaikutusselityksen ja arvioinnin tulokset seka kuntakehityslautakunnan kasittely.
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Kaavan rakenne
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Alueelle on osoitettu:

o yksi asuinkerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue (ARK-1), tehokkuusluku e=0,60, kerrosluvut Il ja ¥2Kklll, korttelialueella on
yksi sr-23 kohde,

o kaksi palvelurakennusten korttelialuetta (P-4), rakennusluvut rakennusaloilla 80 k-m?2
(pappila) ja 450 k-m2, kerrosluku Iuz, korttelialueilla yhteensé nelja sr-23 kohdetta,

o yksiyleisten rakennusten korttelialue (Y-16), rakennusluku 500 k-m2, kerrosluku I,
yksi sr-23 kohde,

e nelja asuinpientalojen korttelialuetta (A-22), tehokkuusluvut e=0,20, e=0,25, e=0.30,
lu¥z jall,

e 16 erillispientalotonttia (AO-64 ja AO-65), tehokkuusluku e=0,20, rakennusluvut 180,
200, 240, 300, kerrosluvut %2k, lu¥z ja 11, kaksi sr-23 kohdetta,

o yksi yleiseen pysakadintiin osoitettu alue (LP) seka
yksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET-
14).

e Alueella on lisaksi liikennealuetta (LT), suojaviheraluetta (EV) ja virkistysalueita (VP,
VL, VU ja VV) seka katualueita.
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Uudisrakentaminen painottuu yhtiomuotoiseen asumiseen. Palvelukeskus Tuuskodon
korttelialue on osoitettu asumiseen, jossa osa kerrosalasta voidaan kayttaa liike-, toimisto- ja
tyotiloiksi. Olemassa olevat rakennukset voidaan joko saneerata tai korvata, lukuun
ottamatta korttelin vanhinta rakennusta, joka tulee sailyttaa.

Entinen paivakotirakennus Kirkkotien varrelta puretaan ja alue osoitetaan asuinrakennusten
korttelialueeksi. Kirkkotien Tuusulanjarven puoleisten alueiden toteuttamisessa tulee
tavoitella mahdollisemman avoimena sailyvda maisemaa.

Viheralueita on vaihtoehdoista eniten. Tuusulanjarven rantaan on osoitettu alue, jolle
voidaan toteuttaa uimaranta. Piiliojan puistoon voi sijoittaa urheilutoimintaa.

Alueelle osoitetaan kaikkiaan 16 omakotitonttia, joista rakentamattomia on 10.
Yhtidmuotoisia asuntoja muodostuu noin 170 kpl, yhteensé noin 4572 k-m2. Alueen
asukasennuste on noin 430 hlba.

Mitoitus:
Maankaytt6 jakautuu alueella seuraavasti:

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (AKR-1):

Pinta-ala: 12 272 m2

Kerrosala: 7 362 k-mz (sr-23 kohde)
Tehokkuusluku: e= 0.6

Osuus kokonaispinta-alasta: 6,5 %

Palvelurakennusten korttelialue (P-4):
Pinta-ala: 28 639 m?2

Kerrosala: 530 k-mz2 (sr-23 kohteita)
Tehokkuusluku: e= 0,02

Osuus kokonaispinta-alasta: 15,0 %

Yleisten rakennusten korttelialue (Y-16):

Pinta-ala: 7 736 m2

Kerrosala: 500 k-mz (sr-23 kohde)
Tehokkuusluku: e=0,06

Osuus kokonaispinta-alasta: 4,1 %

Erillispientalojen korttelialue (AO-64, AO-65):
Pinta-ala: 15 386 m2

Kerrosala: 3 189 k-m2
Tehokkuusluku: e= 0.21

Osuus kokonaispinta-alasta: 8,1 %
Tonttikoko noin 650-850 m2
Asuinrakennusten korttelialue (A-22):
Pinta-ala: 22 893 m2

Kerrosala: 6 255 k-m2
Tehokkuusluku: e= 0.27

Osuus kokonaispinta-alasta: 12,0 %
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Omakotirakennusten korttelialue (AOT-1):
e Pinta-ala: 6 042 mz
e Kerrosala: 1 040 k-m2
e Tehokkuusluku: e= 0.17
e Osuus kokonaispinta-alasta: 3,2 %
Yleinen pysakointialue (LP):
Pinta-ala: 1 451 mz
Kerrosala: O
Tehokkuusluku: e= 0
Osuus kokonaispinta-alasta: 0,8 %

Erityisalueet (ET-14, EV):
e Pinta-ala: 8 550 m2
o Kerrosala: 0
o Tehokkuusluku: e=0
e Osuus kokonaispinta-alasta: 4,5 %

Liikennealue (LT):

Pinta-ala: 873 m2

Kerrosala: O

Tehokkuusluku: e= 0

Osuus kokonaispinta-alasta: 0,5 %

Virkistysalue (VL, VV, VU, VP):
e Pinta-ala: 74 255 mz
e Kerrosala: 160
e Tehokkuusluku: e= 0
e Osuus kokonaispinta-alasta: 39,0 %

Kadut ja kevyenliikenteen vaylat
e Pinta-ala: 12 376 m2
e Kerrosala: 0
e Tehokkuusluku: e= 0
e Osuus kokonaispinta-alasta: 6,3 %

Suunnitelma-alueen pinta-ala on noin 190 473 m2, rakennusoikeus yhteensa noin 19 036 k-
m2 ja aluetehokkuus on 0,1.
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Alueelle on osoitettu:

kaksi palvelurakennusten korttelialuetta (P-4), rakennusluvut rakennusaloilla 80 k-m?
ja 450 k-m2, kerrosluku Iu¥z, sisaltda nelja sr-23 kohdetta,

kaksi yleisten rakennusten korttelialue (Y-16), tehokkuusluku e=0,30 ja rakennusluku
500 k-mz?, kerrosluku Il, yksi sr-23 kohde,

64 erillispientalotonttia (AO64 ja AO65), tehokkuusluku e=0,20, rakennusluvut 180,
200, 240, 300, kerrosluvut ¥2Kkl, lu¥ ja Il, kaksi sr-23 kohdetta,

kaksi asuinpientalojen korttelialuetta (A-22), tehokkuusluvut e=0,25, €=0.30,
kerrosluku luvz,

kaksi yleiseen pysakointiin osoitettua aluetta (LP) seka

yksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET-
14). Alueella on lisaksi liikennealuetta (LT), suojaviheraluetta (EV) ja virkistysalueita
(VP ja VL) seka katualueita.
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Tuuskodon rakennusten tilalle on osoitettu tiiviista omakotialuetta. Kunnan entinen
paivakotirakennuksen tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi.
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Tuusulanjarven rantavythyke seka Piiliojan lahialue on osoitettu virkistysalueiksi, joille on

osoitettu ohjeellisia kevyen liikenteen reitteja.

Alueelle osoitetaan kaikkiaan 64 omakotitonttia, joista 57 on rakentamattomia. Alueelle

muodostuu noin 26 yhtiomuotoista asuntoa, yhteensé noin 705 k-m2. Alueen asukasennuste

on noin 260.

Mitoitus:
Maankaytt6 jakautuu alueella seuraavasti:

Palvelurakennusten korttelialue (P-4):
e Pinta-ala: 28 567 m?
o Kerrosala: 530 k-mz (sr-23 kohteita)
e Tehokkuusluku: e= 0,02
e Osuus kokonaispinta-alasta: 15,0 %

Yleisten rakennusten korttelialue (Y-16):
Pinta-ala: 10 889 m2

Kerrosala: 1 446 k-mz (sr-23 kohde)
Tehokkuusluku: e=0,13

Osuus kokonaispinta-alasta: 5,7 %

Erillispientalojen korttelialue (AO-64, AO-65):

Pinta-ala: 52 975 m2

Kerrosala: 11 447 k-mz
Tehokkuusluku: e= 0.22

Osuus kokonaispinta-alasta: 27,8 %
Tonttikoko noin 700-850 m?

Asuinrakennusten korttelialue (AP-39):
Pinta-ala: 2 350 mz

Kerrosala: 705 k-m?
Tehokkuusluku: e= 0.30

Osuus kokonaispinta-alasta: 1,2 %

Asuinrivitalojen korttelialue (AR-20):
Pinta-ala: 5 042 m2

Kerrosala: 1 260 k-m?
Tehokkuusluku: e= 0.25

Osuus kokonaispinta-alasta: 2,6 %

Omakotirakennusten korttelialue (AOT-1):

Pinta-ala: 6 042 mz

Kerrosala: 1 040 k-m2
Tehokkuusluku: e= 0.17

Osuus kokonaispinta-alasta: 3,2 %
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Autopaikkojen korttelialue (LPA):

e Pinta-ala: 1 154 mz

e Kerrosala: 0

e Tehokkuusluku: e= 0

e Osuus kokonaispinta-alasta: 0,6 %
Erityisalueet (ET-14, EV):

e Pinta-ala: 8 401 mz

e Kerrosala: 0

e Tehokkuusluku: e= 0

e Osuus kokonaispinta-alasta: 4,4 %

Liikennealue (LT):

Pinta-ala: 873 m2

Kerrosala: 0

Tehokkuusluku: e= 0

Osuus kokonaispinta-alasta: 0,5 %

Virkistysalue (VL, VV, VU, VP):

Pinta-ala: 56 429 m?2

Kerrosala: 80

Tehokkuusluku: e= 0

Osuus kokonaispinta-alasta: 29,6 %

Kadut ja kevyenliikenteen vaylat
Pinta-ala: 17 751 m2

Kerrosala: O

Tehokkuusluku: e= 0

Osuus kokonaispinta-alasta: 9,3 %

Suunnitelma-alueen pinta-ala on noin 190 473 m2, rakennusoikeus yhteensa noin 16 508 k-
m2 ja aluetehokkuus on 0,09.
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Alueelle on osoitettu:

kaksi yleisten rakennusten korttelialuetta (YS-6, Y-16), tehokkuusluku e=0,80 ja
rakennusluku 500 k-mz2, kerrosluvut Il ja Ill, yksi sr-23 kohde,

kaksi palvelurakennusten korttelialuetta (P-4), rakennusluvut rakennusaloilla 80 k-m?2
ja 450 k-m2, kerrosluku 1%, nelja sr-23 kohdetta,

kuusi asuinpientalojen korttelialuetta (A-22), tehokkuusluvut e=0,25, e=0.30, e=0,35,
kerrosluku luYz, I, [luYs,

18 erillispientalotonttia (AO-64 ja AO65), tehokkuusluku e=0,20, rakennusluvut 180,
200, 240, 300, kerrosluvut ¥2Kkl, lu¥z ja Il, kaksi sr-23 kohdetta,

yksi yleiseen pysakaointiin osoitettu alue (LP) seka

yksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET-
14). Alueella on lisaksi liikennealuetta (LT), suojaviheraluetta (EV) ja virkistysalueita
(VP ja VL) seka katualueita.
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Suunnittelualueen asuinrakentaminen painottuu yhtiomuotoiseen toteuttamiseen.
Palvelukeskus Tuuskodon alue rakennuksineen osoitetaan hoivatoimintaan ja siihen
littyvaan asumiseen. Kunnan entisen paivakodin alue osoitetaan yhtimuotoiseen
asuinrakentamisen alueeksi.

Hoivatoiminta voi jatkua Tuuskodon vapautuneissa tiloissa. Tuuskodonraitin varrelle on
osoitettu alueita alueen ilmeeseen soveltuvalle asuinpientalorakentamiselle.

Alueelle osoitetaan kaikkiaan 18 omakotitonttia, joista 11 on rakentamattomia. Alueelle
muodostuu noin 155 yhtidmuotoista asuntoa, yhteensé noin 10 422 k-m2. Alueen
asukasennuste on noin 430.

Mitoitus:
Maankaytt6 jakautuu alueella seuraavasti:

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue (YS-6) seké yleisten rakennusten
korttelialue (Y-16):

Pinta-ala: 19 320 m?

Kerrosala: 8 500 k-mz (sr-23 kohde)

Tehokkuusluku: e=0,13

Osuus kokonaispinta-alasta: 10,1 %

Palvelurakennusten korttelialue (P-4):
Pinta-ala: 29 527 m2

Kerrosala: 530 k-mz (sr -23 kohteita)
Tehokkuusluku: e= 0,02

Osuus kokonaispinta-alasta: 15,5 %

Erillispientalojen korttelialue (AO-64 ja AO-65):
Pinta-ala: 17 781 m2

Kerrosala: 3 684 k-mz

Tehokkuusluku: e= 0.21

Osuus kokonaispinta-alasta: 9,3 %
Tonttikoko noin 700-850 m?2

Asuinrakennusten korttelialue (A-22):
Pinta-ala: 40 231 m2

Kerrosala: 11 689 k-m2
Tehokkuusluku: e= 0.29

Osuus kokonaispinta-alasta: 21,1 %

Omakotirakennusten korttelialue (AOT-1):
Pinta-ala: 6 042 m?2

Kerrosala: 1 040 k-mz
Tehokkuusluku: e= 0.17

Osuus kokonaispinta-alasta: 3,2 %

Autopaikkojen korttelialue (LPA):

e Pinta-ala: 1 143 m?
e Kerrosala: 0
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e Tehokkuusluku: e= 0
e Osuus kokonaispinta-alasta: 0,6 %

Erityisalueet (ET-14, EV):

Pinta-ala: 8 347 mz

e Kerrosala: 0

e Tehokkuusluku: e= 0

e Osuus kokonaispinta-alasta: 4,4 %

Liikennealue (LT):

Pinta-ala: 873 mz

Kerrosala: O

Tehokkuusluku: e= 0

Osuus kokonaispinta-alasta: 0,5 %

Virkistysalue (VL, VV, VU, VP):

Pinta-ala: 52 571 m2

Kerrosala: 80

Tehokkuusluku: e= 0

Osuus kokonaispinta-alasta: 27,6 %

Kadut ja kevyenliikenteen vaylat
Pinta-ala: 14 638 m?

Kerrosala: O

Tehokkuusluku: e= 0

Osuus kokonaispinta-alasta: 7,7 %

Suunnitelma-alueen pinta-ala on noin 190 473 m?, rakennusoikeus yhteensa noin 25 423 k-
m? ja aluetehokkuus on 0,13.

Kaikissa vaihtoehdoissa Tuusulanjarven rantavydhyke on osoitettu Kotorannan puiston
[&hivirkistysalueeksi, jolla sijaitsee kaksi luo-3 —aluerajausmerkintdd. Alueet ovat luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeitd metsaalueita.

Tuusulanjarven rannan lahivirkistysalueella on ohjeellinen merkinta kevyen liikenteen
yhteydelle alkaen Kotuntieltd ja jatkuen kohti llmari Kiannon polkua, josta ohjeellinen kevyen
likenteen yhteys haarautuu limari Kiannon kujalle ja edelleen Fjalbon puistoa kohti. Kevyen
likenteen polut muodostavat osan Tuusulanjarven ympari kulkevaa kevyen liikenteen
verkostoa.

Kunnan jatevedenpumppaamon alue Piiliojan varrella on osoitettu yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET-14). Katuyhteys alueelle on
osoitettu ajoyhteytena.

4.5.2 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu
Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan keskeiset vaikutukset MRL 9 §:n mukaisesti.
Tavoitteena on tunnistaa mahdolliset vaikutukset, jolloin otetaan huomioon asiantuntijoiden

seka osallisten merkittaviksi kokemat vaikutukset. Vaikutusten arviointia varten laaditaan
kuhunkin teemaan soveltuvat menetelmét.
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Osalliset voivat osallistua arviointitydhon joko ottamalla yhteyttd suunnittelijaan tai jattAmalla
kirjallisen muistutuksen kaavan néhtavilla olon aikana.
Kaavan vaikutuksia arvioidaan

Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Valjasti rakentuneen, asuinpientalovaltaisen alueen taydennysrakentaminen Kirkonkylan
koulun vieressa ja lahella Hyrylan taajaman palveluja Tuusulanjarven rannan lahella lisda
alueen vetovoimaa ja asukasmaaraa. Hyvat kevyen liikenteen yhteydet rannan tuntumassa
lisaavat alueen virkistyskayttod myos laajemmin.

Maa- ja kallioperaan, pinta- ja pohjaveteen, mikroilmastoon

Uusien korttelialueiden maapera on jaykkaa savea ja useimpien asuinrakennusten
perustamistapa on paalutus. Tehdyn maaperaselvityksen mukaan suurimmalta osin
kantavaa maata l6ytyy alle 10 metrin syvyydesta. Perustamistapa tulee tarkemmin selvittda
rakennusluvan yhteydessa.

Alue ei sijaitse vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella eika pohjaveden
muodostumisalueella.

Tuusulanjarven ranta-alue sailyy viheralueena eika taajamanosan tiivistamisella ole
merkittavaa vaikutusta mikroilmastoon.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavan muutoksessa suunniteltu rakentaminen kohdistuu jo rakennettuun
ymparistdon, joissa ei ole uhanalaisia tai harvinaisia kasvi- ja eldinlajeja. Tuusulanjarven
ranta-alueelle on osoitettu luo-3 alueita, joilla alueen rantalehdot jatetddn metsénkasittelyn
ulkopuolelle.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka likkenteeseen
Suunnittelualue sijoittuu Hyrylan keskustan tuntumaan. Alue tukeutuu valmiiseen
katuverkkoon ja kevyen liikenteen verkostoon. Luonnos osaltaan tdydentaa taajaman
yhdyskuntarakennetta. Taajaman tiivistyminen, palveluille osoitettujen alueiden
lisddntyminen kuten asuntojen lisdéntyminkin Tuusulanjarven tuntumassa lisaa
vaestomaaraa Hyrylan keskustan palveluille ja osaltaan tukee julkisen liikenteen palveluiden
kehittymista. Tontit on liitettévissa nykyiseen kunnallistekniikan verkostoon. Liike- ja
palvelutilojen lisaantyminen alueella luo palveluita seka tydpaikkoja.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon
Asemakaavan muutoksen toteutuminen vaikuttaa taajamakuvaan tehden siité entista
tiivimpaa. Luonnosvaihtoehdosta riippuen nykyisellaan avoimet pellot ja niityt tulevat
rakentumaan sulkien maisemaa. Rakennusinventointiluokitellut rakennusten
suojelumerkinnat edesauttavat kulttuuriperinnon sailymisté ja pitda rakennettua ymparistoa
monipuolisena.

Kaavatalouteen

Asemakaavan muutosalue tukeutuu suurelta osin olemassa olevaan katuverkkoon. Uudet
kadut seka jalkakaytava lisaavat perustamiskustannuksia jonkin verran. Uudisrakentaminen
edellyttdd kunnallisteknisen verkoston uusimista tai johtojen siirtamista.

Kustannuksia aiheuttaa kadunrakentamisen ja vesihuollon jarjestdmisen lisaksi
Tuusulanjarven rantaan toteutettava kevyen liikenteen reitti. Jos Palvelukeskus Tuuskoto
paatetaan purkaa, purkukustannuksiksi on arvioitu 680 000 euroa (Tuuskodon
kustannusselvitys).
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Kaava-talousarvio Tulot yhteensa € Menot vhteenséa
Vaihtoehto A, vahintaan 3812017 920775
Vaihtoehto A, enintaan 5882100 920775
Nettotulo A 2 891242 — 4 961325

Vaihtoehto B, vahintaan 4073513 2040340
Vaihtoehto B, enintaan 9599250 2040340
Nettotulo B 2713173 -8 238910

Vaihtoehto C, vahintaan 7353901 1256145
Vaihtoehto C, enintaan 13689650 1256145
Nettotulo C 6 097756 — 13 933505

Tarkemmat kaavatalousarviot esitetdan kaavan ehdotusvaiheessa.

Asemakaavan ja asemakaavan muutosluonnosten suhde ylemman asteisiin kaavoihin ja
valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Kaikki kaavaluonnoksissa esitetyt vaihtoehtoiset suunnitelmat toteuttavat ylemmanasteisten
kaavojen tarkoituksen ja ovat valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisia.

Vertailu

Suunnittelualueen eteldinen osan, johon kuuluu pappilan, Ali-Kotun, Koivukujan ja
Kotorannan tontit seké Pappilankujan varren rakennetut pientalot, perusratkaisu on kaikissa
vaihtoehdoissa sama. Osasta pappilan tonttia on osoitettu alue kolmelle erillispientalotontille,
ja Pappilankujan AOT-tonttijakoa on muutettu siten, ettd muodostuu kaksi uutta AOT-tonttia.

Eroja vaihtoehtojen valilla syntyy siin&, mihin kayttotarkoitukseen PalvelukeskusTuuskodon
alue osoitetaan seka uuden asuinrakentamisen laadusta ja tehokkuudesta.

Vaihtoehto A

Tuuskoto on osoitettu yhtiomuotoiseen rakentamiseen, jossa asumisen liséksi voidaan
toteuttaa liike-, toimisto- ja ty6tiloja. Tuuskodonraitin varteen on osoitettu yhtiomuotoisesti
toteutettava asuinkortteli, Kotorannankujan varteen, olemassa olevien omakotirakennusten
lomaan on osoitettu muutama uusi erillispientalotontti. Kunnan entinen paivakotitontti on
osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi.

Vaihtoehdossa on suhteessa eniten viheralueita. Alueen toteuttamisessa tulee pyrkia
maiseman avoimuuteen, talléin osa vield olemassa olevista avoimista nakymista Kirkkotielta
Tuusulanjarven suuntaan on mahdollista sailyttaa.

Tuusulanjarven rantaan voidaan toteuttaa uimaranta seka Tuuskodon puistoon
pienimuotoista vapaa-ajantoimintaa, esimerkiksi lasten seikkailurata.

Viljelyspalsta-alue on osoitettu viheralueeksi, joten alueella voi harjoittaa kotitarveviljelya
jatkossakin.

Vaihtoehto tarjoaa uusia kayttétarkoituksia Tuuskodon rakennuksille; asumisen lisaksi
voidaan alueelle toteuttaa palveluta ja tydpaikkoja. Muu osa kaava-alueesta on osoitettu
maltilliseen tdydennysrakentamiseen alueen kulttuuriarvot huomioiden.

Vaihtoehto B

Tuuskoto ymparistdineen on osoitettu melko tiiviiksi erillispientaloalueeksi. Kunnan entinen
paivakotitontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi.
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Vaihtoehdossa on eniten erillispientalokortteleita, mik& mahdollistaa kymmenille perheille
omakotitalon jarven rannalta hyvilla likenneyhteyksilla ja kohtuullisen matkan etéisyydella
paivittiistavara- ja erikoiskaupoista.

Maisema muuttuu vaihtoehdoista eniten, kun seka maisema-ikoni Tuuskoto puretaan ja
nykyiset avoimet ja rakentamattomat maisemat taydentyvat omakotitaloista. Tonttien
rakennusluku ja tonttikoko ovat kohtuullisia, joten rakentamisen mittakaava on alueelle
sopivaa.

Hoivatoimintaan tarkoitetut valtakunnalliset tilamitoitukset on uudistettu eivatkd Tuuskodon
nykyiset tilat vastaa uusia mitoituksia. Koska tilojen uusiminen on haastavaa, on perusteltua
purkaa hoivatoimintaan sopimattomat tilat. Erillispientaloille on runsaasti kysyntéaa ja
vaihtoehto vastaa hyvin tdhan kysyntaan.

Vaihtoehto C

Tuuskodon tilat sailyvat hoivatoiminnassa. Tuuskodontien itdpuoleinen alue on osoitettu
yhtibmuotoisesti toteutettavaan asuinrakentamiseen, lukuun ottamatta jo rakentuneita
omakotitontteja. Suuret tontit ja alueelle sopivan matala kerrosluku ja kohtuullinen
rakentamistehokkuus mahdollistavat korttelien toteuttamisen siten, etté kaava toteutuessaan
tdydentaa olemassa olevaa kulttuurimaisemaa.

Kaikissa vaihtoehdoissa on hyvia ja ei niin hyvia ratkaisuja. Tuusulanjarven ranta-alueiden
sailyminen, luontoarvojen huomioiminen ja kevyen liikenteen yhteyksien muodostaminen
ovat laajemmassakin mittakaavassa hyvia asioita. Lisaksi alueelle sijoittuvat
rakennushistoriallisia tai maisemallisia arvoja omaavat rakennukset on merkitty
suojelumerkinndin ja siten varmistettu niiden sailyminen sijoillaan ja osana tunnustettua
kulttuurimaisemaa.

Avointen maisemien rakentuminen muuttaa maisemaa merkittavasti. Asukasméaaran
lisddntyminen lisda autoliikennetta kapealla Kirkkotiella, jolloin tapaturmariskit erityisesti
kevyella liikenteelld lisaantyvat. Tuusulanjarven rantavyohykkeelle toteutettavat kevyen
likenteen reitit vastaavasti vahentavat naita riskeja.

4.5.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Tuuskodon asemakaavan muutos sisaltyy karkihankkeena kunnanvaltuuston hyvaksymaan
kaavoitussuunnitelmaan 2016-2020.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ollut nahtavilla 3.12.2015 - 4.1.2016.
Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 2.12.2015.

Asemakaavan muutosluonnosvaihtoehdot valmisteltiin kuntakehityslautakunnan 19.10.2016
kasittelyyn.

4.6 Valmisteluaineiston asemakaavamerkinnat
Vaihtoehdot A, B ja C kaavamerkintdineen ja —maarayksineen ovat liitteessa 3.

4.7 Valmisteluaineiston nimisto

Kirkkotie ja Pappilankuja ja llmari Kiannon —nimet sailyvat kaikissa vaihtoehdoissa
ennallaan. Uusia kadunnimi& ovat:
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Vaihtoehto A: Tuuskodonraitti, Kotorannankuja sek& Tuuskodonpolku.

Vaihtoehto B: Tuuskodonraitti, Kotorannankuja, Vanhainkodinkaari, Koivukuja ja Kotopolku.
Vaihtoehto C: Tuuskodontie, Piiliojankuja, Koivukuja ja Piiliojanpolku.

Virkistysalueiden nimié ovat Kotorannan puisto , Piiliojan puisto seka Kunnantalon puisto.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat havainnollistavat suunnitelmat

Vaihtoehdoista on laadittu havainnekuvat, joissa on esitetty alueen mahdollinen massoittelu.
Asemakaavan ehdotusvaiheessa laadittavat havainnekuvat esittavét kaavoittajan ja
rakennuttajan yhteista ndkemysté toteutustavasta kortteleittain. Kotorannan puiston

puistosuunnitelma paivitetdan ja muiden virkistysalueiden suunnitelmat laaditaan
asemakaavan vahvistuttua.

6.2 Toteutuksen ajoitus

Alueen toteutukseen voidaan ryhtyd asemakaavan vahvistuttua. Alue rakentunee muutaman
vuoden kuluessa kaavan vahvistumisesta.

6.3 Toteutuksen seuranta

Tarkennetaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.
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LIITE 2
TUUSKODON OASIN MIELIPITEET

1 Museovirasto

Tuusulan kunta on lahettdnyt Museovirastoon osallistumis- ja arviointisuunnitelman, joka
koskee Tuusulan Tuuskodon asemakaavan muutosta (3562). Museovirasto toteaa ar-
keologisen kulttuuriperinnén osalta seuraavan.

Asemakaava-alue on osa Tuusulan Rantatien valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistdéd. Suunnittelualueella sijaitsee my6s muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittama kiinted muinaisjaannds, joka on historiallisen ajan kylanpaikka Tuusula
kk/Tusby by (mj rek 1000014738). Varhaisimmat maininnat Tuusulan kirkonkylasta ovat
1500-luvulta. Vuonna 1543 kylassa on ollut 10 taloa ja 1600-luvun puolivalissa tiedetaan
viljelyksessa olleen kuusi tilaa, joista yksi on ollut Pappila. 1700-luvulla kylaasutus keskit-
tyi tiiviiksi ryhmaksi kylamaelle tien molemmin puolin. Huolimatta uudemmasta raken-
nuskannasta osa historiallisen ajan kylanpaikasta erilaisine rakenteineen on sailynyt
maastossa. Tuusulan alueella on tehty arkeologisen kulttuuriperinndn inventoinnit vuosina
2006 (esihistoriallisen ajan muinaisjaanndsinventointi) ja vuonna 2009 (historiallisen ajan
muinaisjaannoésinventointi). Lisatietoja ko.muinaisjdanndsaleesta on saatavissa Museovi-
raston muinaisjaanndsrekisterista (www.museovirasto.fi/kulttuuriymparisté/arkeologinen
kulttuuriymparistd). Tuusulan kirkonkylan muinaisjaanndéskohde tuo suunnittelualueen
maisemaan ajallista syvyytta ja kerrostuneisuutta.

Rakennetun kulttuuriymparistdén ja maiseman osalta asemakaavamuutoksesta lausuu Mu-
seoviraston ja maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen perusteella Keski-Uuden-
maan maakuntamuseo

Kaavoituksen vastine:
Mielipide merkitaan tiedoksi ja pyritdan huomioimaan mahdollisuuksien mukaan alueen
jatkosuunnittelussa.

2 Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

Suunnittelualue sijoittuu Tuusulan keskuksen Hyryldn kunnanosaan. Alue rajautuu idassa
Jarvenpaantiehen ja lannessa Tuusulanjarveen, pohjoisessa golfkenttaan ja etelassa
asuinkortteleihin. Kirkkotie kulkee suunnittelualueen lapi.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia palvelutalo Tuuskodon hoivatoiminnasta
vapautuville tiloille uutta kayttda. Lisaksi tavoitteena on selvittad alueen suojelu- ja virkis-
tystarpeet seka taydennysrakentamismahdollisuudet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan mm., etta alueella sijaitsee
Tuuskodon palvelutalo ja kaksi virkailijataloa, Tuusulan vanha

kunnantalo, Tuusulan seurakunnan Pappila seka useita erillispientaloja.
Suunnittelualue on kooltaan noin 16 ha, rajausta tarkennetaan suunnitteluprosessin
edetessa.

Museoviraston mukaan Tuusulan seurakunnan tontilla (kortteli 36029)
on maininta kiintedsta muinaisjaannodksestd. Museovirastolta tulee pyytaa
lausunto kaavamuutoksesta.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo huomauttaa, ettd suunnittelualue on osa Rky-2009
Tuusulan Rantatien valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Tama
tulee todeta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja alueeseen liittyvat kulttuuriympa-
riston arvot tulee ottaa suunnittelussa huomioon. Maiseman ja rakennetun kulttuuriympa-
ristbn suojelumaaraykset tulee arvioida yhdessa maakuntamuseonkanssa.


http://www.museovirasto.fi/kulttuuriympäristö/arkeologinen
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Keski-Uudenmaan maakuntamuseolla ei ole osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
muuta huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine:

Tuuskodon osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdaan toteamalla suunnittelualu-
een kuuluvan osana Tuusulan Rantatien valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon.

Muilta osin mielipide merkitaan tiedoksi ja pyritdan huomioimaan mahdollisuuksien mu-
kaan alueen jatkosuunnittelussa.

3 Suomen luonnonsuojeluliitto / Tuusulan osasto

Olemme tutustuneet kaava-alueeseen ja toteamme seuraavaa:

Rantaan ei tule ohjata rakentamista lainkaan. Rannassa olevat Metso I ja Metso II-luokan
tervaleppalehto ja rantaluhta olisi jarkevinta suojella SL-merkinnalla. Alueeseen voisi liit-

tada Pappilan venelaiturin molemmin puolin olevat rantaluhdat. Rannan suojelu lisaisi luon-
non monimuotoisuutta ja olisi eduksi myos Tuusulanjarvelle itselleen.

Viheralueita suunnitellessa olisikin hyva kayttaa jo olemassa olevaa puustoa ja luonnon
kasvillisuutta istutusten sijaan. Alueen puusto on vanhaa ja sen sdilyttaminen olisi luon-
non monimuotoisuuden kannalta hyva.

Kaavoituksen vastine:
Mielipide merkitaan tiedoksi ja pyritdan huomioimaan mahdollisuuksien mukaan alueen
jatkosuunnittelussa.

4 Asunto Oy Tuusulan Pappilanranta / Pekka Rehunen

Olemme kasitelleet asiaa kuulutuksenne johdosta asunto Oy Tuusulan Pappilanrannan
hallituksen kokouksessa.

Asia merkittiin tiedoksi saaduksi ja seuraamme asian etenemista.

Jatkossa asiaa koskevat tiedotteet voi laittaa suoraan minulle, koska toimin hallituksen
puheenjohtajana.

Yhteystiedot:

Pekka Rehunen

Kirkkotie 42 C/E

04310 Tuusula

pekka.rehunen@kopioniini.fi

0400 416 558

Teija Hallenbergin kanssa keskustelimme, etta tassa yhteydessa olisi sopiva tilaisuus
anoa rakennusoikeutta n. 10 m2

roskakatoksen laajennuksen/uudelleenrakentamisen toteuttamiseksi.

Toivon, ettd annatte lisaohjeita, miten tallainen projekti saataisiin etenemaan.

Kaavoituksen vastine:
Mielipide merkitaan tiedoksi ja pyritdan huomioimaan mahdollisuuksien mukaan alueen
jatkosuunnittelussa.


mailto:pekka.rehunen@kopioniini.fi

Voimassa olevan asemakaavan mukaan rakennusoikeus 944 kem?2 maaraytyy tehokkuus-
luvun e=0,20 perusteella ja on kunnan rekisteritietojen mukaan kokonaan kaytetty.

Rakennustarkastaja voi rakennuslupahakemuksen yhteydessa myoéntaa vahaisen poik-
keuksen rakennusoikeudesta. 10 m2 tarkoittaisi kiinteistdénne kohdalla noin 1% lisaysta
rakennusoikeuteenne, jonka voi katsoa vahaiseksi. Tasta syysta nain pienen rakennusoi-
keuden lisadminen ei ole tarkoituksenmukaista.

5 Ikdihmisten neuvosto

Ikdihmisten neuvosto esittdaa Tuuskodon asemakaavan muutoksessa otettavan
huomioon, ettd Tuusulan rantamaisema sailytettaisiin puistomaisena alueena,
yleiseen virkistyskayttoon.

Kaavoituksen vastine:
Mielipide merkitaan tiedoksi ja pyritaan huomioimaan mahdollisuuksien mukaan alueen
jatkosuunnittelussa.

6 Vammaisneuvosto

Vammaisneuvosto esittda Tuuskodon asemakaavan muutoksessa otettavan huomioon,
etta Tuusulan rantamaisema sailytettaisiin ja perustettaisiin helppokulkuinen ja viihtyisa
puistoalue, joka toimisi virkistysalueena erityisryhmat huomioon ottaen.

Rannalle toivottaisiin yleistd uimarantaa saunarakennuksineen seka viihtyisaa oleskelu-
paikkaa kahvioineen, monitoimikeskus?

Vanhaa Pappilaa voisi hyédyntdaa myds joko kahvilana tai esim. eri yhdistysten kaytdssa.

Kaavoituksen vastine:
Mielipide merkitaan tiedoksi ja pyritdan huomioimaan mahdollisuuksien mukaan alueen
jatkosuunnittelussa.

7 Tuusulan Itdisen Omakotiyhdistyksen puolesta,
Kimmo Vanhamaki
vyhdistyksen puheenjohtaja

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue sijaitsee avoimessa maastossa, joka antaa naky-
mia Tuusulanjarvelle. Lisaksi alue sijaitsee kulttuurillisesti perinteikkadssa ymparistossa.
Naiden seikkojen tulisi ohjata vahvasti alueen kaavoitusta.

Kuten vuoden 2010 Tuusulan yleiskaavassa on kuvattuna, tulisi alueen virkistyskaytossa
huomioida erityisesti ulkoilureittien mahdollistaminen jarven laheisyydessa. Lisaksi alueen
puistojen, vanhojen rakennuksien ja perinteikkdiden piha-alueiden harmonia tulee huomi-
oida alueen kaavoituksessa.

Mahdollisen pientalorakentamisen pienimuotoinen tadydentaminen saattaisi olla mahdol-
lista (avonaisten maisemien siitd suuremmin karsimatta) Kirkkotien ja Kotorannanpolun
valisella peltoalueella, joka rajoittuu lounaassa Kotorannankujaan. Peltoalueen koillispuo-
lella sijaitsee jo ennestaan yksikerroksinen paivakoti ja kaksi pientaloa.

Alueelle voisi mahdollisesti kaavoittaa kaksi-kolme tonttia myytavaksi pientalojen raken-
nuspaikoiksi.



Ymparoiva vanha rakennuskanta ja avoimien maisemien sailyttamistarve kuitenkin edel-
lyttdisi rakennusluvassa voimakkaita yhdenmukaisuusvaatimuksia ja kerroskorkeusrajoit-
teita rakennuttajilta.

Tuusulan kunnan vesilaitoksen eteldpuolella oleva peltoalue, joka rajoittuu Jarvenpaan-
tiehen, saattaisi myos mahdollistaa pienimuotoista rakentamista ilman, etta alueen avoi-
met maisemat siitd huomattavasti karsisivat. Samalla tallainen tdydennysrakentaminen
tekisi Kirkkotien suunnasta ndkdesteen Jarvenpaantien eteldapuolella olevien vanhojen ja
melko rahjaisen ulkonadén omaavien teollisuuskiinteistdéjen ja polttonesteaseman suun-
taan.

Tuuskodon jatkokayttda ja sen piha-alueiden kaytettavyytta tulisi suunnitella yhdessa
Keski-Uusimaan alueella vaikuttavien yhdistysten, seurojen ja taideyhteisdjen kanssa.

Kaavoituksen vastine:
Mielipide merkitaan tiedoksi ja pyritaan huomioimaan mahdollisuuksien mukaan alueen
jatkosuunnittelussa.

8 Kulttuuripalvelut

Suunnittelualue on arvokasta kulttuurimaisemaa, Tuusulan kirkonkylan vanha kylakeskus
maalaistaloineen on sijainnut aiemmin kylamaella Pappilan ja Ali-Kotun tuntu-

massa. Myds kunnan palveluiden ja hallinnon kehittymiseen liittyvat varhaiset rakennuk-
set: Koivukuja (vaivaistalo 1895) ja kunnantalo (1913) ja vanhainkoti (Tuuskoto) sijoitet-
tiin aikoinaan Tuusulan kirkonkyldaan. Alueen suunnittelussa ja mahdollisessa tadydennys-

rakentamisessa on huomioitava tarkoin kulttuurimaiseman erityispiirteiden sailyminen.

Kaavoituksen vastine:
Mielipide merkitaan tiedoksi ja pyritdan huomioimaan mahdollisuuksien mukaan alueen
jatkosuunnittelussa.

9 Liikuntapalvelut
Suunnitelman tavoitteet ovat lilkunnan ndkdkulmasta kannatettavia:

Alueelle on osoitettu yleiskaavan mukaisesti kunnan sisaisen ulkoilun paareitti. Suunnitte-
lualueella on jo olemassa olevaa polkuverkostoa. Jarvi- ja kulttuurimaiseman yhtenadista-
minen ja sailyminen tulee varmistaa ja ranta-alueiden virkistyskayton kehittdminen (kat-
keamattomat yhteydet Kirkkorannan ja Fjallbon suuntiin) tulee olla tarkeana tavoitteena
Tuusulanjarven vetovoiman kasvattamiseksi.

Kaavoituksen vastine:
Mielipide merkitaan tiedoksi ja pyritdan huomioimaan mahdollisuuksien mukaan alueen
jatkosuunnittelussa.

10 Kasvatus- ja koulutuslautakunta ja Nuorisolautakunta

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan ja nuorisolautakunnan puolesta ei ole huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine:
Mielipide merkitaan tiedoksi ja pyritdan huomioimaan mahdollisuuksien mukaan alueen
jatkosuunnittelussa.



11 Klaus Winqvist

Nyt olisi erittdin tarkeaa, etta viimeinen osa kaavoittamattomasta Kirkkotien maisemasta
sdilytettaisiin mahdollisimman alkuperadisessa asussaan seuraavista syista:

- alue on osa Kirkkotie- Rantatien annta maisema-aluetta, joka on kaikkien
Tuusulassa kayvien matkailijoiden paareitti

- siina on viela osittain nahtavissa alkuperaiset avoimet pienet peltomaisemat,
jotka ovat oleellinen osa matkailureitin nakymaa ja kun alueen etelapuolelta
ne on kaavoituksella havitetty jo kokonaan asutuksen alle

- Koskenmaelta kirkolle ylettyva tieosuus on rannan puolelta jo kokonaan ra-
kennettu niin tayteen, etta missaan ei ole enaa alkuperaista luonnonmaise-
maa

- jos Tuusulan matkailua halutaan kehittad, niin tdma alue tulisi suojella mita
tarkimmin rakentamiselta, tulevien sukupolvien nahtavaksi

- maakuntakaavassakin todetaan, ettd suunnittelualue kuuluu kulttuuriymparis-
ton tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeisiin alueisiin, joten kaikki raken-
taminen sotii tata lausetta vastaan

- samaan aikaan, kun kunta vaittdaa haluavansa edistéaa matkailua se tuhoaa
sen tarkeimmat kohteet lyhytaikaisella eduntavoittelulla

- jarven toisella puolella kirkkoa vastapaata olevat aukeat alueet on myds kaa-
voitettu niin tayteen, etta silla puolella ei ole jaljelld enda yhtaan nakodalaa
Paijalantielta jarvelle, nyt on vaara olemassa, etta talla puolella tapahtuu sa-
moin

- samalla olisi syyta palauttaa taysin pusikoituneet rantamaisemat ennalleen

- viela 60-luvulla olivat vanhainkodin, Kotun, pappilan ja Gustavelundin rannat
aivan eri nakoiset, paljon siistimmat ja avoimen puistomaiset, osittain karjan
laiduntamisen vuoksi

- entinen avoin rantaviiva on siirtynyt kymmenia metreja ja muuttunut hylly-
vaksi kaislikoksi ja rannassa oleva "puisto" on aikojen kuluessa kasvanut lapi-
paasemattdmaksi ryteikdksi, joka olisi ehdottomasti raivattava alkuperaiseen
muotoon

- kun suunnitelmissa oleva ulkoilureitti toteutetaan sekin edellyttda rannan ra-
dikaalia siistimista (vertaa Jarvenpdan rantapuisto)

- jostakin syysta Jarvenpaan kaupunki on suojellut rantansa rakentamiselta
paljon paremmin

- on paradoksaalista, etta kun koko tdma ranta-alue on jatetty puskittumaan
ilman minkaanlaista hoitoa ja harvennusta, niin se muuttuu jossakin vai-
heessa luonnonsuojelualueeksi, johon ei saa koskea

- kysymys on nyt siita, onko tarkoitus saada kunnalle lyhytaikainen maksimaa-
linen rahallinen hydty rakentamisesta, vai sailyttaa tuleville sukupolville ja
matkailulle tarkeat kulttuurimaisemat



- Koivukuja ja Kotoranta ovat historiallisesti arvokkaita vain kun ne ovat nykyi-
sella avaralla tontilla alkuperadiseen tapaan

- jos on pakko rakentaa, niin Kirkkotien ja Jarvenpaantien valisen alueen raken-
taminen pitaisi sijoittaa tontin Jarvenpaantien puolelle, siten, ettd se ei hairit-
sisi matkailureitiltd nakyvaa maisemaa

On vaikea nahda, mika pakottaisi kaavoittamaan nama viimeisetkin vanhan Kirkkotien
perinteiset maisemat asutukselle. Se olisi lopullinen ratkaisu, jota ei endaa saisi ennalleen
N&illd argumenteilla esitan, ettd Kirkkotien viimeisia vield edes jossain maarin perinteisina
sdilyneita yhteiskunnan hallussa olevia maita saastetdan jalkipolville mahdollisimman al-
kuperadisessa muodossa. Talldin ne tulevat parhaiten tulevaisuudessakin kaikkien asukkai-
den hyddyksi ja palvelevat parhaiten matkailua.

Kaavoituksen vastine:
Mielipide merkitaan tiedoksi ja pyritdaan huomioimaan mahdollisuuksien mukaan alueen
jatkosuunnittelussa.

12 Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

Kaava-alueella ei sijaitse Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyman intresseissa olevia
pohjavesialueita, eika kuntayhtymalla pohjavesien suojelumielessa ole asiassa sanotta-
vaa.

Kuntayhtyman toimitila sijoittuu alueelle ja erityisesti alueen lapi kulkee isokokoinen kun-
tayhtyman yhdysvesijohto Janiksenlinnan vesilaitokselta Keravalle. Myds johdon sijainti
rannassa Tuusulanjarven pohjaan upotettuna saattaa vaikuttaa kaavan laadintaan. Johto-
linjaus on esitetty liitteena olevassa karttaesityksessa. Taman johdon sijainnin huomioon
ottamisen naemme tarkedna kaavan laadinnassa.

Liite Johtokartta de 630 PVC

Kaavoituksen vastine:
Mielipide merkitaan tiedoksi ja huomioidaan alueen jatkosuunnittelussa.

13 Sirpa Palamaa
Tuuskoto asemakaavan muutos / Kaavasuunnittelija Teija Hallenberg p. 040 314 3039

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 3.12.-4.1.2016 valisena aikana
Tuusulan kunnantalolla, jona aikana kirjalliset kommentit.

Viitaten kaymiimme keskusteluihin seka aiempiin sahkdposteihin ja yhteydenottoihin toi-
mitan téaman tarkennuksen liittyen omistamani kiinteisté Kulmarinne 858 -405-11-231,
Tuusulan Kirkonkylassa, os Pappilankuja 1 ja Tuuskodon asemakaava muutostydn yhtey-
dessa huomioitavat asiat;

1. Esitan ettd asemakaavaa muutetaan Kunnantalon puistoalueen osalta niin,
ettd Kulmarinteen tontti( kuusiaidalla rajattu kolmio tienvierestd) jaa puisto-
alueen ulkopuolelle ja puistoalue rajoittuu 8 m korkeaan kuusiaitaan Kulma-
rinteen tilan kohdalla. Asemakaavan muutos purkaa puistovarauksen ja osa
palautuu osaksi kiinteistoda.



Perustelut; Nykyisen kaavan mukaan kunta on varannut tontin alaosasta(n.
1065m2) ns. Kunnantalon puistoalueeksi. Kunnan puistoalueen muut osat
ovat 2 muun omistajan hallinnassa. Kolmiomaisen tonttini pitkilla sivuilla on
yli 50 v vanha hoidettu, yli 8 m korkea kuusiaita. Tonttiosuus eroaa muusta
puistoalueesta vanhan kuusiaidan rajaamana. Tama puistoale on oleellinen
osa olemassa olevaa kiinteistdéa, hoidetulla puistoalueella on mm. kaivo. Muu
Kunnantalon puistoalue, on villind olevaa peltoaluetta ja ryteikk6éa. Tontin sai-
lyminen kokonaisuutena mahdollistaa suunnitellun kiinteistén kehittdmisen.

v. 2013 kiinteistd liittyi kunnalliseen vesijohto ja viemariverkko ja lapivienti
tehtiin kuusiaidasta kohdasta, jossa on portti. Portti asettuu ns. puistoalueen
ylareunaan. Esitan, ettd kunnantalon puistoalue rajoittuu kuusiaitaan. Esitan
my0s, ettd puistoalue toteutettaisiin hiekkakenttdnd, jota voisi voisi kayttaa
seka pysakdintiin etta esim. erilaisten markkinoiden tapahtumapaikkana. (
kesakirppari, toritapahtumat kts, kohta 7). Vanha kunnantalo mahdollistaa
kirkonkylan alueen elavéittamisen ja esim. kahvila- ja saniteettipalvelut.
Kuvat 1 ja 2 (kohta 10)

Kiinteiston tulevaisuuden kannalta on tarkeaa, ettd asemakaava mahdollistaa
kiinteistossa mahdollisuuden pienimuotoiseen liiketoimintaan, jota ra-
kennuksessa on ollut koko sen elinkaaren ajan.

Perustelut. Puolet talon pinta-alasta (alakerta) on liiketoimintakaytossa. Ala-
kerrassa on toiminut rengasliike yli 30 v. Tulevaisuudessa nykyisen toimijan
sijasta liiketoiminta voisi keskittya muunlaiseen liiketoimintaan kuten esim.
hyvinvointi- ja terveys palveluihin, valinevuokraukseen tms. harrastetoimin-
taan esim. seniorikuntosalitoimintaan tai vastaaviin palveluihin, jotka tukevat
Tuusulanjarven virkistyskayttdéa. Tavoitteeni on tuottaa uuden-laisia hyvin-
vointi- ja palveluita, esim. toiminnallisen puutarhan perustaminen. Koko-
naisuus on viela avoin. Nykyinen asemakaava mahdollistaa pienimuotoisen lii-
ketoiminnan.

Esitan etta tuleva asemakaava mahdollistaa nykyisten liikenneratkaisujen
sdilymista esitetyin muutoksin

Perustelut: Pienimuotoinen nykytasoinen liiketoiminta kiinteistdssa edellyttaa
nykymuotoista tai allaolevin muutoksin tehtya liikennejarjestelya. Suunni-
telma Kirkkotien muuttamisesta paattyvaksi tieksi ei mahdollista alueen aktii-
vista kehittamista

Kirkkotien ja esim. Ala-Kotun talon ohikulkeva meno-paluuliikenne kasvattaa
Kirkkotien kuormitusta nykyisestaan huomattavasti. Kirkkotie ei voi toimia
paattyvana tienda. Kaantymista Tuusulantielta Pappilankujalle voidaan rajoittaa
etelasta tullessa. Turvallisinta on, etta oikealta tulevat etta oikealle lahtevilla
olisi oikeus kayttaa vaylaa. Vasemmalle tai vasemmalta kaantyvien kulku olisi
mahdollisuus ohjata Kirkkotien kautta. Samalla suunnitelma, jossa liiken-
neympyrasta ei ole yhteytta Kirkkotielle tulee uudelleen suunnitella.



Pappilankujalle /alueelle tulee saataa 30 km tunnissa nopeusrajoitus ja Tuu-
sulantielle 50 km tunnissa (elektroniset seurantataulut) ja Kirkkotielle 40 km
rajoitus.

Esitan kiinteistdn asemakaavaan muutosta, jossa huomioidaan rakennusalu-
een tehokas kayttd ja asumisviihtyvyys rakennusoikeusalueen siirtamista
ldhelle nykyistad Kunnantalon puistoalueen rajaa

Perustelu: viitaten Poikkeuslupa 11.6.2002 §142 . Olemassa oleva rakennus-
oikeusalue on merkitty nykykaavassa aivan Pappilankujan jo olemassa olevan
rakennuksen laheisyyteen.

Asemakaavamuutoksen yhtena tavoitteena on selvittdaa tehosterakentamista
alueella. Rakennusoikeuden pitdminen nykyiselldan ja kohdentaminen pien-
muotoiseen alueeseen sopivaan liiketoimintaan soveltuu kiinteiston sijaintiin
erinomaisesti. Tontti on puistomainen monimuotoista kasvillisuutta omaava
puutarhatontti, jossa isojen puiden huomiointi ja valjyys on osa maisemaa.
Olemassa olevan puistomaisen tontin hyédyntaminen osana liikeideaa edellyt-
taa valjaa rakentamista.

v. 2002 paatoksen mukaisesti rakennusoikeusalueen siirtdminen alaspain
edellyttda meluvallia. Kuusiaidan lisdksi alueella on maavalli ko tarkoitusta
varten. Maastollinen meluvalli on osa puutarhaa. Kuusiaidan merkitys erityi-
sesti tiepdlyn estajana on suuri ja melun suodattajana tarkea. Lilkkennemaa-
rien lisdantyessa tarvitaan selvitysta lisaaidoista.

Asemakaavamuutoksen yksi tavoite on myds tehda suunnitelmaa melun tor-
junnasta ja tarvittavista meluvalleista. Esitan, etta kunta rakentaa Tuusu-
lantien puolelle yhtendiset ja maisemallisesti historiallista aluetta vi-
suaalisesti tukevat aidat (mallina esim Ainolan liikenneympyran yhteydessa
tehtyjen massiivisten meluaitamallit).

v. 2013 kuusiaidan tienpuoleiselle puolelle ojaan on rakennettu kaukolampd-
putki mika vaikuttanee esim. tiesuunnitteluun.

Kiinteiston kehittamisen ja rakentamisen tehostamiseksi alueella esi-
tan, ettd asemakaava mahdollistaa tontin lohkomisen ja rakennusoikeuden
sailymisen 06.08.2008 ( 3600 m2 ja , 1065 m2 puistoalueeseen) kiinteistore-
kisteriotteen mukaisena , tehokkuus 0,20.

Suunnitelma lohkomisesta ja rakennuslupa on v. 2002 vanhempieni eldessa,
mutta hanke kariutui vanhempien sairastumisen mydéta. (11.06.2002 § 142)

Esitan, etta asemakaavassa huomioidaan Pappilankujan ainutlaatuisuus ja
etta se pysyy nykymuotoisesti hiekkatiend. Eika enaa halleja kirkon-
kylaéan.

Perustelu:Hiekkatie on yksi pisimmista Eteld Suomessa ulottuen Kirkkotielta -
Olkimaantiena aina Mayrakorpeen asti. Pappilantien vastapaata Kirkkotien

puolella on Koivukuja. Tie on osa kulttuurimaisemaa. Pappilankuja on histori-
allista aluetta, tien toisella puolella on Pappila ja laheisyydessa, ensimmainen



rakennus Tuusulan Kirkolle pain kaannyttdessa Kirkkotien varrella oleva Ala-
Kotun tila. Se on Tuusulan vanhimpia hirsirakennuksia.

Tuusulantien itapuolelle Kulmarinteen tilaa seka 0,5 km padssa Keudaa vasta-
paatd on rakennettu isoja teollisuushalleja, jotka eivat kuulu miljédseen. Toi-
voisin, etta vastaavia teollisuushalleja ei ole mahdollista sijoittaa asema-
kaava-alueellle.

Esitadn, ettd asemakaavaa muutetaan niin, ettda Kunnantalon puistoalueen
koko ja merkitys muuttuu - puistoalueesta on mahdollista tehda hiek-
kapuisto/ pysadkointialue ( kts 1 kohta)

Perustelut: Kunnantalon puistoalue raja on Kulmarinteen tila ja risteysalueen
osalta Tuusulantie. Puistoalue on osa vanhaa Kunnatalon aluetta ja muodos-
taa sen kanssa kokonaisuuden . Puistoalue toimii seka tapahtumapaikkana
etta osin pysakdintialueena. Pysdakoéintialue mahdollistaa Tuusulanjarvea jalan
, pyoralla , urheillen liikkkuen kiertavien autojen pysakdinnin, seka myds mah-
dollisesti liittymaliikennetta kayttavien paivapysakoinnin alueella. Hiekkakent-
taa vois kayttaa myds erilaisten tapahtumien paikkana. (teltat , kojut). Alueen
liittaminen osaksi vanhan kunnan talon aluetta monipuolistaa kayttéa. Kaunis
hiekkakentta toimii myds puistoalueena ja hyvin valaistuna on myds nayttava
alue.

Asemakaavan yhtena tavoitteena on tukea joukkoliikennetta ja mahdollistaa
Tuusulanjarven aktiivisen virkistyskayton. Talla hetkelld Tuusulanjarven ym-
parikiertaminen vaatii paikan mihin jattaa auton. Ko kentta toimisi hyvin ko
paikkana. Samoin kesan monien tapahtuminen startti, Iahtépisteena - yhdis-
tettyna esim kirkonkylan koulun mahdollisuuksiin.

Esitan etta asemakaava mahdollistaa Kulmarinteen kiinteistdon kehittamisen
niin, etta se osaltaan tukee kirkonkylan kulttuurihistoriallisuutta, mutta
samalla eldvoittda alueen palveluita - asemakaava merkinta AoT- sailyy

Perustelut: Alue on AoT - omakotirakennusten korttelialue, jossa sallitaan ra-
kentaa tyd- ja pienteollisuustilaa enintdan 30% kokonaiskerrosalasta. Kiinteis-
tén sijainti vilkkaan Tuusulantien varressa luo mahdollisuuksia rajoitetusti lii-
ketoiminnalle, liikenteen melu rajoittaa jossain maarin pelkastaan asumistoi-
mintaa. Paikan yllapito ja kehittdminen vaatii monipuolisia asumisen lisaksi
myds muunlaisia ratkaisuja.

Muuta - ei valttamattd asemakaavaan, mutta kehittamiseen

Huonoon kuntoon paasseet Tuusulan linja-autopysakit kertovat muusta kuin
ymparistévastuullisuudesta. Teiden varsien kulttuurimaisemaa tukevilla paa-
téksilla on suuri vaikutus yleisilmeiseen ja asukasviihtyisyyteen.

Kunnan maa- aluevaraukset (esim Kunnantalon puisto) tarkoittavat myoés
kunnalle lisaantyvia kustannus ja hoitovastuita. Hoitamattomat ryteikdiden
sijasta tarvitaan suunnitelmia, jotka mahdollistavat keveamman huollon.



Nykyisessa kuntien taloudellisessa tilanteessa tulee valttaa ratkaisuja., jotka

lisdavat kuntien kustannuksia. Esittdmani muutos Kunnantalon puistosta tuo

alueeseen paitsi visuaalisesti soveltuvan ratkaisun myds toimivuutta ja on ta-
loudellinen ratkaisu

Gustavelundin viereen toivotaan rantaan — musiikki (taide yms. hallia/galle-
riaa ©

10. Valokuvat eri s-postilla
Liite — kommentit suoraan aineistoon
Asemakaavan muutostydn tavoitteet ja Kulmarinteen - tila suunnitelmissa
1)Tutkia Palvelutalo Tuuskodon hoivatoiminnasta vapautuville tiloille uutta kayttéa.
- senioriasunnot - pienimuotoinen liiketoiminta/kauppa/ravintola
- Musiikki- tilat — opisto
2)Selvittaa alueen suojelu- ja virkistystarpeet

- Tuusulanjarven virkistyskaytté — kaytannodn toimenpiteet , etta jarvea
helppo lahestya

- Kirkkotien liikennejarjestelyt ja pysakaointi

- hallimaisten rakennusten estaminen alueelle

- hiekkatie

- galleriat - kirkon léheisyys ranta
3)tdydennysrakentamismahdollisuudet.

- Kunnantalon puiston osalta —asemakaavan muutos - palautus entiseen

- Kunnantalon puistoalue - hiekkakentta - liitettyna Vanhaan Kunnantaloon

- Kulmarinteen tilan osa - ei liitetda Kunnantalon puistoalueeseen
4)Selvittda myds meluntorjuntatarve.

- Meluntorjunta Tuusulantien puolella yhdenmukainen, visuaalisesti kulttuuri-
maisemaa tukeva ratkaisu/rakenne

.Suunnittelualue sijoittuu Palvelukeskus Tuuskodon alueelle ja ymparistoén. Palvelukes-
kus Tuuskoto sijaitsee Hyrylan ydintaajamasta noin 2 km koilliseen. Suunnittelualue ra-
jautuu Tuusulanjarveen, koillisessa golf-kenttaan, kaakossa Jarvenpaantiehen ja lou-
naassa asuinkortteleihin. Alueella sijaitsevat Tuuskodon palvelutalo ja kaksi virkailijataloa,
Tuusulan vanha kunnantalo, Tuusulan seurakunnan Pappila seka useita erillispientaloja .

Omistamani Kulmarinteen tila sijaistee muutosalueen kaakkoisosassa Pappilankujalla(Koi-
vukujan jatke) ja rajoittuu Jarvenpaantiehen (Maantie 145) koko kaakkoissivunpituisella 8
m - korkealla kuusiaidalla.



Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on taajamatoi-
mintojen

aluetta. Lisaksi suunnittelualue kuuluu kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kan-
nalta

tarkeisiin alueisiin. Suunnittelualueen pohjoispuolitse kulkee Tuusulanjarven rantaan vi-
heryhteystarve.

Suunnittelualue rajautuu vedenhankinnan kannalta arvokkaaseen pintavesialueeseen
(Tuusulanjarvi). Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Tuusulan yleiskaava 2010,
jossa suunnittelualue on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueena (PY), pientalo-
valtaisena asuntoalueena (AP) ja urheilu- ja virkistys-palvelujen alueena(VU). Alueen lapi
on osoitettu kunnan sisdisen ulkoilun paareitti (palloviiva).



Vireilla olevassa Tuusulan yleiskaavassa 2040 on kyse koko kuntaa koskevan strategisen
yleiskaavan laadinnasta. Yleiskaavalla pyritdan osoittamaan Tuusulan paaasialliset kasvu-
suunnat. Yleiskaava on luonnosvaiheessa. Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ja sen
tavoitevuosi on2040. Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavaluonnoksessa pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (AP) ja julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat: 1)Kirkonseutu ja kunnantalonseutu -ase-
makaava (kaava numero 66. Kv 12.11.1979 § 261). Asemakaavan muutosalueeseen kuu-
luvat kortteli 36029 kirkkojen ja muiden seurakunnallistenrakennusten korttelialue (YK2),
kortteli 36030 erillisten pientalojen korttelialue (AO-13), kortteli 36031 yleisten rakennus-
ten korttelialue (Y), osa korttelista 36033 erillisten pientalojen korttelialue (AO-13), seka
viheralueita (Latoperkionpuisto, Kunnantalon puisto ja osa puistoista Kotorannanpuisto ja
Carl Asregrenin puisto) etta katualuetta (Kotorannankuja, Pappilankuja ja osa Kirkko-
tiesta).

Suunnittelualueesta lanteen on yleisten rakennusten korttelialuetta, jolla sijaitsee suojel-
tavaksi merkittyja rakennuksia (Ali-Konttu).

Kulmarinteen tila sijaitsee korttelissa 36030 AoT ja Taman hetkisen suunnitelman mu-
kaan tilan alasta 1/3 on merkittys ns. Kunnantalon puistoalueeksi v. 1981. Puistoalueeksi
merkitty alue on n. 1000 nelidmetrin suuruinen alue kolmioimaisesta tontista, jossa sijait-
see kaivo ja puutarhaa. Tontin ympari kiertaa 8 metria korkea 60v vanha hoidettu kuusi-
aita, joka ulottuu paaosin myés tdman osan ympari. ( kuvat 1- 3)
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Kaavoituksen vastine:
Mielipide merkitaan tiedoksi ja pyritaan huomioimaan mahdollisuuksien mukaan alueen
jatkosuunnittelussa.

14 Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

- Suunnittelun lahtdkohdaksi tulee asettaa Tuusulanjarven kansallinen kaupunkipuisto -
hankkeen tavoitteet ja tutkia ensisijaisesti, miten aluetta voidaan kehittaa siten etta se
osaltaan vahvistaa kaupunkipuistoa. Kaavoituksen yhteydessa olisi hyva selvittaa sen vai-
kutukset Tuusulanjarveen ja jarven rantaluontoon.

- Suunnittelualueen arvokas luonto sijoittuu jarven ranta-alueelle, jossa sijaitsee mm.
tervaleppaluhta ja joka on myés maakunnallisesti arvokasta linnustoaluetta. Ranta-alue
tulisi sailyttaa luonnontilaisena ja rantapuusto paikoillaan.

- Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Piilinojaan. Piilinojan luontoarvot ja mahdollisuudet en-
nallistaa se osana kansallista kaupunkipuistoa tulee selvittda. Mikali katetun pinnan ala
kasvaa merkittavasti kaavoituksen myoéta, tulee selvittdd myoés hulevesien vaikutukset
Tuusulanjarveen ja oleviin kiinteistdihin.

- Osallisten listaan tulisi lisata Keski-Uudenmaan vesiensuojelun lky Kuves, joka vastaa
Tuusulanjarven kunnostushankkeen hallinnoinnista ja toteutuksesta.

Kaavoituksen vastine:
Mielipide merkitaan tiedoksi ja pyritdan huomioimaan mahdollisuuksien mukaan alueen
jatkosuunnittelussa. Osallisten listaa on taydennetty esitetylla tavalla.

15 Sosiaali- ja terveyslautakunta

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kattava ja vastaa sille asetettuihin
vaatimuksiin periaatteista ja toteutustavoista,

- kaavaprosessin suunnittelussa on hyva noudattaa esitettya etenemisprosessia
ja aikataulua,

- Tuuskodon asemakaavan muutosehdotuksessa on hyva ottaa huomioon ikaih-
misten, vammaisten ja lapsiperheiden vaatimukset asuinymparistdén yhteisélli-
syydesta, esteettdmyydestad ja turvallisuudesta,

- asemakaavassa tulisi varata riittava maara Y-tontteja joiden kayttétarkoitusta
ei sidota kaavavaiheessa,

kaavasuunnitellussa huomioidaan rakennettu kulttuuriymparistd ja luontoar-
vot lilkunta- ja virkistymisalueena seka etta kaavaan varataan alue yleiselle
uimarannalle.

16 Caruna

Nykyinen sahkdnjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukai-

sesti. Sinisella viivalla on esitetty 20kV johdot ja 0,4kV johdot vihrealla. Ilma-
johdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.



Vaikutukset sahkdnjakeluun

Asemaavan muutoksella on vaikutusta sahkdnjakeluverkkoon. Sahkdn kaytto-
alueella kasvaa. Taman hetkisten tietojen perusteella Carunalla on tarve va-
rata alueelle uusia puistomuuntamoita ja kaapelointeja. Toivomme mahdolli-
suutta vaikuttaa jakeluverkon sijainti varauksiin luonnosvaiheen lausunnon
yhteydessa, kun alueen tarkempi kayttoétarkoitus tarkentuu.

Muuntamo- ja johtovaraukset

Puistomuuntamoina kdytamme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia va-
kiorakenteisia ja -varisia muuntamoita.

Siirtokustannusten jako
Mahdolliset tarvittavat jakeluverkon siirrot tehdaan Carunan toimesta ja siir-
tokustannuksista vastaa siirron tilaaja Maankaytto ja rakennuslain 89 §:n mu-
kaisesti ellei muutoin sopimuksella katsota sovitun. Jakeluverkon johtojen ja
laitteiden siirrot edellyttavat, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Pyy-
damme ilmoittamaan tarpeista hyvissa ajoin.

Muuta huomautettavaa

Carunalla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviontisuunnitel-
masta.

Lausuntopyyntd luonnos- ja ehdotusvaiheissa

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnot viela luonnos- ja ehdotusvaiheissa,
kun asemakaavan tarkempi kayttétarkoitus tarkentuu.





